TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie teritorijas izmanto3anas un apbives nosacijumi (turpmak teksta — Apbives noteikumi)
darbojas ka Marupes novada teritorijas planojuma 2014.-2026. gadam, kas apstiprinats ar
Marupes novada domes 18.06.2016. saistoSajiem noteikumiem Nr. 11 “Marupes novada
teritorijas planojuma 2014.-2026. gadam Teritorijas izmanto$anas un apblves noteikumi
un Grafiska dala” (turpmak teksta- Teritorijas planojums) Teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumu (turpmak teksta- TIAN), ka ari Lokalplanojuma sarkano [niju
precizéSanai Marupes un Tiraines ciemos, kas apstiprinats ar Marupes novada domes
30.08.2017. saistoSajiem noteikumiem Nr. 24/2017 “Lokalplanojuma Marupes un Tiraines
ciemu ielu tikla un sarkano liniju precizéSanai, ietverot priekslikumus atsevisku zemes
vienibu funkcionala zonéjuma grozisanai, Teritorijas izmantosSanas un apbives noteikumi
un Grafiska dala” detalizacija nekustama 1pasuma “Jaunkaimini”, kadastra
Nr. 8076 012 0027, zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8076 012 0027, Marupe,
Marupes pagasta, Marupes novada, detalplanojuma teritorija (turpmak teksta-
Detalplanojuma teritorija).

Apbuves noteikumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas, ievérojot Administrativa
llguma par detalplanojuma istenosanu noteikumus.

Noteikumi, kas nav precizéti Sajos Apbives noteikumos piemérojami saskana ar spéka
eso$o Teritorijas planojumu.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. InZeniertehniska teritorijas sagatavosana

Visa Detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves buvniecibas procesa uzsaksanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planoSanas un projektésanas darbi.
Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana ietver vienu vai vairakus $adus pasakumus:
5.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veiksana — geodeéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;
5.2. satiksmes infrastruktarasiertkosanu, nodrosinot piekluvi planotas apbuves teritorijai;
5.3. inZenierkomunikaciju izblve (planoto ielu sarkano liniju robezas, ciktal risinajumi
nepiecieSami, konkrétas apbuves kartas nodrosinasanai;
Uzsakot atseviski izveidota apblves zemes gabala blvdarbus, ta apbuves bivprojekta
ietvaros jaizverté esosas grunts izmantoSanas iespéjas apbuves laukuma sagatavosanai
bUvniecibai un teritorijas labiekartosanai.

2.2. Zemes vienibu veidosanas kartiba

AtseviSku zemes vienibu apvieno$anu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu
robezu korekciju, ja tas nav pretruna So Apbives noteikumu, teritorijas attistibas planosanu
un zemes iericibu reguléjoso normativo aktu prasibam, ir atlauts veikt, izstradajot zemes
iericibas projektu, neizstradajot si detalplanojuma grozijumus.
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2.3. Teritorijas inZeniertehniska apgade

Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un bavju izbive ir javeic atbilstosi normativajos aktos
noteiktajai kartibai. InZzenierkomunikaciju novietnes $aja detalplanojuma projekta
paredzéts izblvet ielu sarkano I[iniju robeZas, to novietnes, noraditas aptuveni un
preciz€jamas blvniecibas procesa.

InZenierkomunikaciju pieslégumu skaits katrai zemes vienibai nosakams blvprojektésanas
stadija, atbilstosi planota objekta specifikai un pieslegumu TstenoSanas tehniskajam
iespéjam.

Udensapgade. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkano liniju teritorija, normativajos
aktos noteikta kartiba, projektéjams un izblvéjams Udensvads, nodroSinot piesléguma
iespéjas katrai no planotajam apblves zemes vienibam, un izbdvéjams pievienojums lidz
pilsétas centralizétajai udensapgades sisteémai.

Ugunsdzésibas udensapgade. Ugunsdzésibas vajadzibam, ievérojot normativo aktu
prasibas, planoto ielu sarkano liniju robezas, pie detalplanojuma teritorija izblvéjama
Udensvada projektéjami un izbdvéjami ddens nemsSanas hidranti. Hidrantu skaits un
novietne nosakama blvprojektésanas stadija.

Sadzives notekludenu kanalizacija. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkanajas linijas,
normativajos aktos noteikta kartiba, projektéjams un izblvéjams sadzives notekiudenu
kanalizacijas vads, nodrosinot piesleguma iespéjas katrai no planotajam apbives zemes
vienibam, un izblvéjams pievienojums lidz pilsétas centralizétajai kanalizacijas sistemai.
Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkano liniju teritorija normativajos
aktos noteikta kartiba projektéjams un izblvéjams aréjais elektroapgades tikls, nodrosinot
ar elektroapgadi katru jaunveidojamo apbuves zemes vienibu no individuala pievienojuma,
ka art ielu un laukumu aréjo apgaismojumu. Kopé€jas nepiecieSamas elektroenergijas
patérina slodzes nosakamas pirms aréjo elektroapgades tiklu projekta izstrades, izvertejot
kopéjo planoto majsaimniecibu skaitu.

Gazes apgade. Gazes apgades izblve Detalplanojuma teritorija nav obligata. Gadijuma, ja
ta ir nepiecieSama, planoto ielu sarkano liniju robezas, normativajos aktos noteikta kartiba
projektéjams un izblvéjams gazes vads ar ievadiem katra jaunveidojamaja apbives zemes
vieniba. Katram patérétajam paredzama gazes spiediena regulésanas iekartas novietne pie
Tpasuma robezas.

Elektronisko sakaru tikli. Elektronisko sakaru kabe]u tiklu izblve Detalplanojuma teritorija
nav obligata. Gadijuma, ja ta ir nepiecieSama, Detalplanojuma teritorija ielu sarkano liniju
teritorija, arpus ielas braucamas dalas, normativajos aktos noteikta kartiba, projektéjama
un izblvéjama sakaru kanalizacija ar ievadiem lidz katrai dzivojamas apbives zemes
vienibai, paredzot vietas sadales skapjiem.

Melioracija:

16.1.  apbuves teritorija japlané, veidojot 3% - 6% slipumu virziena uz ielu tekném vai esoso

koplietoSanas Gdensnoteka (melioracijas kadastra Nr. 3812223:365);

16.2.  zemes vienibu Nr. 2, Nr. 4 un Nr. 5 teritorijas, planojot apbives izvietojumu, ir janem

véra esosSo drenu novietnes un jaizvérté to saglabasanas vai parbuves iespéja. Ja,
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veicot eéku buvprojektu izstradi, ir nepiecieSama drenas parbave, tad éekas
blvprojekta sastava ir jaieklauj melioracijas sistemas parbaves sadala.
Virszemes udens novadiSana. Virszemes tdens novadiSanai no ielu teritorijas, ielu sarkano
[Tniju robeZas izblvejama ievalka vai slégts lietus Gdens novadiSanas vads (drena vai lietus
kanalizacijas vads). Virsudens novadiSsanas tehniskie risinajumi  precizéjami
blvprojektésanas stadija, izvértéjot ari virszemes un gruntsudens apsaimniekoSanas
iespéjas apbuvei paredzétas zemes vienibas.

2.4. Prasibas pieklGsanai un autostavvietam

Planotajam zemes vientbam no Nr. 1 [idz Nr. 7 nodroSina piek|GSanu no Planotas A ielas
(planota zemes vieniba Nr. 10). lebrauktuves Tpasumos precizé blvniecibas ieceres
dokumentacijas izstrades ietvaros.

lebrauktuvju minimalais platums ir 3,5 m.

Autostavvietas ieriko (izbUveé) taja zemes vieniba, kuras apkalpei tas ir nepiecieSamas.
Automasinu novietnes planoto zemes vientbu Nr. 1 un Nr. 2 teritorijas atlauts ieriko -
teritorijas priekSpagalma, zemes vienibas no Nr.3 [idz Nr.7 - zemes vienibas priekSpagalma
vai sanpagalma.

Piebrauktuves ieteicams ieklat ar cieto segumu, bet brauktuves un atklatas autostavvietas
dzivojamajai apbuvei paredzeéto zemes vienibas iekSiené — ar tdens caurlaidigu segumu (lai
veicinatu lietus Gdenu infiltraciju un augsnes aeraciju).

3. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS)

PLANOTAS ZEMES VIENIBAS NO NR. 1 LIDZ NR. 7

Teritorijas galvenais izmantoSanas veids:

22.1.  savrupmajas (vienas vai divu gimenu);
22.2.  dvinu majas;
22.3.  rindu maja (tikai zemes vieniba Nr. 1, Nr. 2 un Nr. 3, zemes vienibas no Nr. 4 [idz Nr. 7

atlauta péc zemes vienibu apvienos$anas vai robezu parkartosanas, kuru rezultata
jaunizveidotas zemes vienibas platiba ir vismaz 1500 m?).
Teritorijas paligizmantoSanas veids:

23.1. saimniecibas éka;
23.2.  siltumnica;
23.3.  inZeniertehniskas apgades tikli un baves.

Teritorijas papildizmantosanas veids zemes vienibam Nr. 1 un Nr. 7:

24.1.  vietéjas nozimes tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti;
24.2.  tdrisma un atpatas iestades;

24.3. veselibas aizsardzibas iestades;

24.4.  sporta blves;

24.5. labiekartota publiska artelpa.

Apbuves parametri:

detalplanojums nekustamajam ipasumam “Jaunkaimini”, Mdarupé, Marupes novada 29



25.1.

25.2.
25.3.
25.4.
25.5.
25.6.
25.7.

zemes vientbas minimala platiba — 1200 m?, rindu majai nosaka aprékinot 500 m? ékas
vienai sekcijai, bet ne mazak ka 1500 m?;

maksimalais apbuves blivums — 40 %:

minimala briva teritorija — 50 %;

maksimala apbuves intensitate — netiek noteikta;

maksimalais stavu skaits — 3 stavi;

dzivojamo eku skaits zemes vieniba — 1;

zemes vienibas minimala fronte — 20 metri.

26. Apbduves izvietojums zemes vieniba:

26.1.

26.2.

26.3.

26.4.

26.5.

26.6.

bivlaide — 9 metri no pasvaldibas cela C-30 sarkanam [inijam, un 6 metri no paréjo
ielu sarkanajam linijam;

ékas izvieto ne tuvak par 4 m no zemes vienibas robezam. So attalumu var samazinat,
ja ir sanemts blakus esosas zemes vienibas 1pasnieka rakstveida saskanojums un
netiek parkaptas normativo aktu prasibas ugunsdrosibas, higi€nas un insolacijas
joma;

planotajas zemes vientbas no Nr. 3, lidz Nr.7 e€kas un buves drikst izvietot ne tuvak
par 10 m no Gdensnoteku (magistralo gravju) un novadgravju krotes (augSmalas);
zemes vienibas Nr. 1 un Nr. 2 €ku galvenas fasades tiek vérstas pret Planoto A ielu,
bet papildizmantosanas gadijuma pielaujams ari pret Rozu ielu. Zemes vieniba no
Nr. 3 lidz Nr. 7 ékas pielaujams izvietot ari ta, ka pret Planoto A ielu ir vérsta €kas
sanu fasade. Rindu majas apblves gadijuma, éku galvena fasade tiek vérsta pret
Planoto A ielu, iznemot zemes vienibu Nr. 3, kur sanu fasadi ir iespéjams vérst pret
Planoto Aielu.

éku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvniecibas
dokumentaciju. Ekas pielaujams izvietot péc briva planojuma principa, t.i., tas var
izvietot gan uz bavlaides, gan ar atkapi no tas;

ékam viena zemesgabala ietvaros ir jabat arhitektoniski vienotam;

27. Dzivojamas €kas nodrosSina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, centralizéto Gdensapgadi,

centralizéto notektdenu savaksanu un novadiSanu. Gazes apgadi un sakaru komunikacijas

blve péc nepiecieSamibas.

28. Ja, izstradajot dzivojamo maju bivprojektus, tiek konstatéts, ka attiecigas zemes vienibas

teritorija trokSnu Ilimenis parsniedz pielaujamo, paredz sekojosus trokSnu ietekmi

samazinosus pasakumus:

28.1.
28.2.
28.3.

éku fasades iebuvét pakesu logus ar paaugstinatu skanas izolaciju;
éku buvkonstrukcijas pielietot skanu absorbéjosus blivmaterialus;
veidojot stadijumu rindu gar pasvaldibas celu C-30.

4. AUTOTRANSPORTA INFRASTRUKTURAS OBJEKTU TERITORUAS (TR)

PLANOTAS ZEMES VIENIBAS NR. 8 LiDZ NR. 11

29. Autotransporta infrastruktliras objektu teritorijas (TR) ir paredzétas pasvaldibas ielu un

celu tikla elementu un inZenierkomunikaciju izvietosanai.
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30. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:

30.1. pasvaldibas ielas un celi ar ietvi;

30.2.  velocelini;

30.3. piebrauktuves;

30.4. melioracijas sistemas elementi.

31. Teritorijas papildizmantoSanas veids — inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.

32. Planoto ielu kategorijas:

- planotas zemes vienibas Nr. 9 — DIV kategorija, savienojosa piek|isanas iela;
- planotas zemes vienibas Nr. 10 — EV kategorija, piekliSanas un uzturésanas iela.

33. Planota Aiela (planota zemes vieniba Nr. 10):

33.1. ielas sarkano liniju platums- 12 metri;

33.2. ielas klatnes cieta seguma (brauktuves) platums ne mazaks par 5,5 metriem;

33.3.  gajeju ietves platums ne mazaks par 1,5 metriem;

33.4. Iidz Planotas B ielas izblvei Planotas A ielas gala veidojams pagaidu apgriesanas
laukums 12 x 12 metru platuma. Péc Planotas B ielas izblves pagaidu apgriesanas
laukums likvidejam.

34. Planota B iela (planotais (kopé€jais) Planotas B ielas ielu sarkano liniju platums 15 m):

34.1. ielas sarkano liniju platums Detalplanojuma teritorija — 7,5 metri, planota zemes
vieniba Nr. 9;

34.2. perspektiva ar teritorijas planojumu, lokalplanojumu vai detalplanojumu, zemes
vieniba ar kadastra apziméjumu 8076 012 0233 Planotai B ielai nosakamas sarkanas
[nijas 7,5 metri.

34.3. ielas klatnes cieta seguma (brauktuves) platums ne mazaks par 5,5 metriem,
izvietojumu sarkano Iiniju koridora saskanojot bivprojekta.

35. lelas izbuvéjamas ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta. lelu bavniecibu var
paredzét pa posmiem, kur pirmaja posma ielas izblvéjamas ar saistvielam nesaistita
seguma konstruktiva karta, bet otraja posma - ar saistvielam saistita seguma konstruktiva
karta.

36. Celu un ielu krustojumu zonas janodroSina redzamibas brivliauki, atbilstosi celu
projektésanu noteicoSo Latvijas Valsts standartu un normativo aktu prasibam, ievérojot,
celu projektésanu un blvniecibu uzraugoso institliciju sniegtos tehniskos noteikumus.
Planotajas zemes vienitbas Nr.8 un Nr.11, kuras paredzétas esoSo ielu posmu
paplasinasanai, veidojami apblves meérogam atbilstosi stadijumi, neaizsedzot ielu
redzamibas trisstru teritorijas.

37. lelu redzamibas brivlaukos nedrikst atrasties nekadas virszemes baves, ka arT koku un
krimu stadijumi augstaki par 0.5 metriem.

38. Grafiskas dalas kartes ieklautajiem celu Skérsprofiliem ir rekomendéjoss raksturs, precizs
izvietojums nosakams blvprojekta.

39. Planotajai A ielai pielaujams noteikt “dzivojamas zonas” ielas statusu.
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5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp
Marupes novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma
apstiprinasanas.

Detalplanojumu istenoSana tiek sadalita 2 kartas. Ja nepiecieSams, istenoSanas kartu
savstarpéjo secibu var maintt vai istenot vienlaicigi.

1.1. 1.kartas 1.posma tiek veikta Planotas A ielas (zemes vieniba Nr.10), aréjo
elektroapgades tiklu, Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tiklu izbtUve un péc
nepiecieSamibas Planotds B ielas (zemes vienitba Nr.9) dala elektroapgades un
Udensapgades tiklu izblve. Péc 1. posma bavdarbu pabeigSanas un nodosanas
ekspluatacija, 1. kartas 2. posma tiek veikta zemes vienibu no Nr. 1 [idz Nr. 11
izveidoSana, bivniecibas uzsakSsana zemes vienitbu no Nr. 1 lidz Nr.7 teritorijas.
1. kartas 3. posms paredz ielu apgaismojuma un ietves izbivi, kas paredzama ne vélak
ka ielas izblve ar cieto segumu. lela ar saistvielam saistita konstruktiva karta
izblveéjama ne velak ka gada laika péc pédéjas dzivojamas majas izblves pie Planotas
A jelas (zemes vieniba Nr. 10).

1.2. 2. karta tiek veikta Planotas B ielas izblve, ciktal tas nepiecieSams savienojuma ar
pasvaldibas celu C-30 Vizmas-Vecais Marupes cel$ nodrosinasanai, vai cita apjoma,
saskana ar vieno3anos ar zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8076 012 0233
Tpasnieku.

Planoto ielu (zemes vieniba Nr. 10) atlauts izblvét art sadalot pa apakskartam tada apjoma,
kas nepiecieSams piekJuves un inZenierkomunikaciju nodrosSinasanai pie nodalamajam
zemes vienibam. Jaunveidojamas ielas izbave sakotnéji jarealizé ar grants vai Skembu
segumu, lai nodroSinatu piebraukSanu pie planotajiem apblves zemesgabaliem (zemes
vientbas Nr. 1 — Nr. 7), ka ari jaieriko pagaidu apgrieSanas laukums ielas gala pie Planotas B
ielas, vai apakskartas ietvaros izblvéjama ielas posma gala.

Detalplanojuma teritorija ielas ir koplietoSanas ielas, kas nodrosina piekluvi pie visam tam
piegulosajam zemes vienibam. Péc ielas nodoSanas ekspluatacija, ielai pieskirams
pasvaldibas nozimes ielas statuss.

“Cela C-30” dala (planota zemes vieniba Nr. 8) un RoZu ielas dala (planota zemes vieniba
Nr. 11) ielas sarkano liniju robezas atsavinama par labu Pasvaldibai.

Péc Planoto A un B ielu (planota zemes vientba Nr.9 un Nr.10) un inZenierkomunikaciju
izblves un nodoSanas ekspluatacija, pielaujams planotas ielas atsavinat par labu
Pasvaldibai. Lidz ielu atsavinasanai Pasvaldibai, tam nosakams pasvaldibas nozimes ielas
statuss.

Detalplanojuma teritorijas apbuves laika nedrikst pasliktinat izmantoto ielu un pievedcelu
tehnisko stavokli. Ja darbu veikSanas rezultata tiek pasliktinats ielu vai pievedcelu
tehniskais stavoklis, blvdarbu veicéjam ir pienakums nekavéjoties novérst raditos
bojajumus par saviem lidzekliem.
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