detalplanojums nekustamajam ipasumam “MeZa Rozes”, Dzilnuciema, Babites pagasta, Marupes novada

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak - Apbives noteikumi) darbojas
ka Babites novada domes 22.01.2020. saistoSo noteikumu Nr. 1 “Babites novada teritorijas
planojums, teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumi un grafiska dala” (turpmak -
Teritorijas planojums) Teritorijas izmanto$anas un apblves noteikumu detalizacija nekustama
Tpasuma “MeZa Rozes” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8048 007 0043, Dzilnuciema,
Babites pagasta, Marupes novada, detalplanojuma teritorija (turpmak- Detalplanojuma
teritorija).
Apbuves noteikumi ir speéka Detalplanojuma teritorijas robezas.
Noteikumi, kas nav precizéti Sajos Apblves noteikumos piemérojami saskana ar Pasvaldibas
teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbilves noteikumiem.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. InZeniertehniska teritorijas sagatavoSana
4. Visa Detalplanojuma teritorija pirms planotas apbives blvniecibas procesa uzsaksanas javeic
inZeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas planosSanas un projektésanas darbi.
5. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana ietver vienu vai vairakus sadus pasakumus:
5.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;
5.2. satiksmes infrastruktiras iertkoSanu, nodrosinot piekluvi planotas apbuves teritorijai;
5.3. inZenierkomunikaciju izblve (planoto ielu sarkano Imiju robeZas, ciktal risinajumi
nepiecieSami, konkrétas apbuves kartas nodrosinasanai);
5.4. ja nepiecieSama melioracijas sistemas parkartosana, ta veicama, [idz apbuves
blvniecibas procesa uzsaksanai
6. Uzsakot atseviski izveidota apblives zemes gabala buvdarbus, ta apbuves blvprojekta ietvaros
jaizverteé esosas grunts izmantoSanas iespéjas apbuves laukuma sagatavosanai blvniecibai un
teritorijas labiekartoSanai. NepiecieSamibas gadijuma iespéjamos teritorijas gruntstidens
pazeminasanas vai nosusinasanas pasakumus izverté un nosaka saskana ar melioracijas
sistemas rekonstrukcijas buvprojektu.

2.2. Zemes vienibu veidoSanas kartiba
7. Atsevisku zemes vienibu apvienosanu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu robezu
korekciju, ka ari zemes vienibu sadali, ja tiek ievérotas apbives noteikumos noteiktas
zemesgabalu minimalas prasibas, ir atlauts veikt atbilstosi Zemes iericibas likumam,
neizstradajot ST detalplanojuma grozijumus.

2.3. Teritorijas inZeniertehniska apgade
8. Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un bavju izblve ir javeic atbilstoSi normativajos aktos
noteiktajai kartibai. InZenierkomunikaciju novietnes Saja detalplanojuma projekta paredzéts
izblvéet ielu sarkano [iniju robezas, to novietnes, noraditas aptuveni un precizéjamas
bavniecibas procesa.
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InZzenierkomunikaciju pieslegumu skaits katrai zemes vienibai nosakams buvprojektésanas
stadija, atbilstosi planota objekta specifikai un pieslegumu istenosanas tehniskajam iespéjam.
Udensapgade. Udensapgade Detalplanojuma teritorija, lidz centralizéto Gdensapgades tiklu
izbUvei, katra apbuvei paredzeta zemes vieniba risinami lokali, ievérojot normativo aktu
prasibas dzerama udens ieguves vietas ierikoSanai. Péc centralizéto Udensapgades tiklu
izblves apblves zemes vienibas pieslédzamas centralizétajiem Gdensapgades tikliem. Lokalas
Udensapgades sistémas jaizblve vismaz 4 metru attaluma no kaiminu robezas, vai, ja ta tiek
izblveta tuvak par 4 metriem, nepiecieSams sanemt kaiminu rakstisks saskanojums. Urbumus,
kas dzilaks par 20 m atlauts ierikot ne tuvak par 10 m no zemes vienibas robezas, iznemot
gadijumus, kad ir panakta vienoSanas ar blakus eso$a nekustama TpaSuma ipasSnieku.
Detalplanojuma teritorija iedzivotajiem obligati 2 gadu laika ir japieslédzas pie centralizétajiem
udensapgades tikliem péc to izbuves, ja tadi tiks izbUvéeti nakotné saskana ar detalplanojuma
realizacijas kartiba ir noteikto, ka detalplanojuma istenotajs vai ta saistibu parnéméji izbave
detalplanojuma paredzétos centralizétas Udensapgades sistémas tiklus un nodroSina
pieslégumu kopéjai tdensapgades sistemai péc tiklu izbives, kad pievienojuma vieta pieejama
50 m attaluma no Detalplanojuma teritorijas vai tuvak.

Sadzives kanalizacijas tikli. Sadzives notekudenu kanalizacija. Detalplanojuma risinajumi

paredz veidot pieslegumu planotajam notekidenu attiriSanas ietaisém, kas paredzétas
“Detalplanojuma nekustamajam T1pasumam “Jaunkurbji”, Dzilnuciema, Babites pagasta,
Marupes novada”” teritorija. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkanajas linijas,
normativajos aktos noteikta kartiba, projektéjams sadzives notekidenu kanalizacijas tikls,
nodrosinot piesléguma iespéjas katrai no planotajam dzivojamas apblves zemes vienibam.

Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkano Iiniju teritorija normativajos

aktos noteikta kartiba projektéjams un izblvejams ar€jais elektroapgades tikls, paredzot jaunu
0.4 kV kabelu liniju izbavi, nodrosinot ar elektroapgadi planotas dzivojamas majas, ka art ielas
aréjo apgaismojumu.

Gazes apgade. Gazes apgades izblve Detalplanojuma teritorija nav obligata. Gadijuma, jatair
nepiecieSama, planoto ielu sarkano liniju robeZas, normativajos aktos noteikta kartiba
projektéjams un izblveéjams gazes vads ar spiedienu lidz 0.4 MPa ar ievadiem katra
jaunizveidota apbives zemes vieniba. Katram patérétajam paredzama gazes spiediena
regulésSanas - uzskaites iekartas novietne pie ipasuma robezas, nodrosinot pieejamibu no ielas
sarkano liniju zonas.

Elektronisko sakaru tikli. Elektronisko sakaru kabelu tiklu izblve Detalplanojuma teritorija nav

obligata. Gadijuma, ja ta ir nepiecieSama, normativajos aktos noteikta kartiba projektéjams un
izblvejams elektronisko sakaru kabelu tikls planoto ielu profilos noteiktaja kabelu zona
perspektivo tiklu izvietoSanai un ievadiSanai katra jaunizveidota apbuves zemes vieniba.

Lietus Gdens novadiSana. Lietus Gdens novadiSanas risinajumi precizéjami blvprojektéSanas

stadija. lelu robezas lietus notektudenu novadiSanu organizé pa reljefu atklatas ievalkas, ka art
ieslicina grunti zalajas zonas ielu malas. levalkas minimalais dzilums ir 20 cm. Ja nepiecieSams,
taja izblve nosédakas. Vertikalo planojumu projekte t3, lai Gdeni no ielam neplistu uz apbives
zemes vientbam. Planotajas apblves zemes vienibas virszemes un gruntsudens
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apsaimniekoSana primari risinama zemes vienibas robezas. Ir atlauts paredzéet sistemu, kas

lielu lietavu laika no apbives zemes vientbam novada virszemes Udenus ielas teritorija

planotaja virszemes tdens novadisanas sistema;

Melioracija.

15.1. Melioracijas sistému izblvi, atjaunosanu / parbavi, veic pirms teritorijas apbdves,
piesaistot melioracijas sistemu projektéSanas joma sertificétu blvspecialistu un sanemot
tehniskos noteikumus no Valsts SIA "Zemkopibas ministrijas nekustamie ipasumi"
Zemgales regiona melioracijas nodalas;

15.2. ielas projekta jaiek|auj virszemes un pazemes udens atvades tikli vai citas hidrotehniskas
blves lietustidenu novadisanai;

15.3. izstradajot ielu projektus, japaredz melioracijas sistému aizsargasana zem celiem,
pieméram, izveidojot melioracijas drenu parsegus;

15.4. eku bivniecibas gaita drenazas situacija ir japrecizé un drenu parrausanas gadijuma
jaizblve apvadi, vai japarorienté uz jau ierikotajam ielas hidrotehniskajam bavéem.

15.5. apbuvetas teritorijas japlanég, veidojot 3 lidz 6% slipumu virziena uz ielu un ceJu tekném
un lietusidenu uztverSanas akam;

15.6. projekta realizacijas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinasanas
detalplanojuma teritorijai piegulosajas platibas;

15.7. péc melioracijas risinajumu parkartosanas/ parbives aktualizéjami melioracijas kadastra
dati melioracijas kadastra informacijas sistema, atbilstosi speka esosajai likumdosanai.

2.4. Prasibas pieklGisanai un autostavvietam
Zemes vientbam nodrosina pieklGsanu no planotajam ielam. lebrauktuves 1paSumos precizé
blvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades ietvaros.
Autostavvietas ieriko (izbQvé) taja zemes vieniba, kuras apkalpei tas ir nepiecieSamas.
Piebrauktuves ieteicams ieklat ar cieto segumu, bet brauktuves un atklatas autostavvietas
dzivojamajai apbuvei paredzeéto zemes vienibas iekSiené — ar Gdens caurlaidigu segumu (lai
veicinatu lietus Gdenu infiltraciju un augsnes aeraciju).

2.5. MeZa zemes atmezZoSana
Péc 1pasuma sadaliSanas, katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura atrodas mezs, uz aktuala
robezplana Tpasniekiem veicama atkartota meZa inventarizacija, atbilstosi pastavosajai
likumdosanai.
Planojot bavniecibu meza teritorija, paredzét meza zemes atmezosSanu atbilstoSi pastavosajai
likumdoSanai.

3. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS)
Teritorijas galvenais izmantoSanas veids - Savrupmaju apbive (11001)
Apbuves parametri:
22.1. maksimalais apbuves blivums— 30%;
22.2. minimala briva teritorija — netiek noteikta;
22.3. maksimala apbuves intensitate — netiek noteikta;
22.4. maksimalais stavu skaits:
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22.4.1. dzivojamai apbivei — 3 stavi (divi stavi ar jumta stavu vai jumta izbGvi);
22.4.2. dzZivojamo maju paligblvei — 1 stavs ar jumta stavu vai jumta izbavi (2 stavi);

22.5. maksimalais apbives augstums - 12 metri, dzivojamo maju paligbivei — 7 metri.

Apbuves izvietojums zemes vieniba:

23.1. bavlaide - 4 metri no planoto ielu sarkanajam linijam;

23.2. apblves linijas minimalais attalums no zemes vienibas robezas pret kaiminu
zemesgabalu — 4 metri. So attdlumu var samazinat, ja ir sanemts blakus eso$as zemes
vienibas Tpasnieka rakstveida saskanojums un netiek parkaptas normativo aktu prasibas
ugunsdrosibas, higi€énas un insolacijas joma.

23.3. jaunveidojamam zemes vienitbam, kas robeZojas ar koplietoSanas Udensnotekam,
apbuves linija gar koplietosanas tdensnoteku sakrit ar ekspluatacijas aizsargjoslas
teritoriju gar drenam un atklatiem gravjiem (7312010400);

23.4. planotaja zemes vientba Nr. 36 apbuvi atlauts izvietot dala ar funkcionalo zonéjumu
Savrupmaju apbuves teritorija (DzS), ievérojot noteikto apbuves izvietojuma zonu;

23.5. eku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvniecibas
dokumentaciju. Teritorija pielaujams ainaviski brivs éku izvietojums;

23.6. ekam viena zemesgabala ietvaros ir jabut arhitektoniski vienotam.

Zogu izbive:

24.1. vispariga gadijuma — uz zemes vienibas robezas;

24.2. ielas pusé pa ielas sarkano liniju;

24.3. gar atklatiem gravjiem un Gdensnotekam - pa ekspluatacijas aizsargjoslu robezam vai
izvietojot pagaidu, vieglas konstrukcijas Zogus, ne tuvak ka 1 m attaluma no gravja
augSmalas.

Dzivojamas €kas nodrosSina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, GUdensapgadi, noteklidenu

savaksanu un novadiSanu. Gazes apgadi un sakaru komunikacijas blveé péc nepiecieSamibas.

Zemes vienibas, kuras atrodas koki, pirms bvniecibas un labiekartoSanas darbu veiksanas ir

jaizverte esoso koku stavoklis un iespéja tos ieklaut planotaja ainava un labiekartojuma.

4. MEZU TERITORIJA
Mezu teritorija (M) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosSinatu apstaklus mezu ilgtspé&jigai
attistibai un mezu galveno funkciju — saimniecisko, ekologisko un socialo funkciju T1stenosanai.

4.1. Planota zemes vieniba Nr. 37 (M)
Galvena izmantosana :
28.1. MeiZsaimnieciska izmantosSana (21001);
28.2. Labiekartota publiska artelpa (24001);
28.3. Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).
Teritorijas papildizmantoS$anas veidi:
29.1. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbdve (12002);
29.2. Tarisma un atpltas iestazu apbive (12003);
29.3. Sporta €ku un blvju apbive (12005).
Apblves parametri:
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31.

30.1. maksimalais apbives blivums — 5%;

30.2. minimala briva teritorija — netiek noteikta;

30.3. maksimala apbuves intensitate — netiek noteikta;

30.4. maksimalais stavu skaits - 2 stavs;

30.5. maksimalais apbuves augstums — 9 metri.

Zemes vienibai nodroSinama publiska/ neierobeZota piekluve. Zemes vienibu vai to dalu
iezogoSana (arT daléja) pielaujama vienigi gadijumos, ja tas pamatots ar tajos paredzéto
objektu ekspluatacijas drosibas nodrosinasanu.

32. Eku novietnes un arhitektoniskais risindjums pamatojams izstrad3jot badvniecibas

33.

34,

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42

dokumentaciju. Teritorija pielaujams ainaviski brivs éku izvietojums.

4.2. Planota zemes vieniba Nr. 42 (M-1)
Galvena izmantoSana :
33.1. Labiekartota publiska artelpa (24001);
33.2. Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).
Zemes vieniba nav dalama, ta izmantojama tikai ka labiekartota publiska artelpa ar tai
atbilstoSiem infrastrukturas objektiem. At|auts izvietot:
34.1. labiekartotu teritorija ar atpUtas vietam,
34.2. bérnu rotalu laukumus;
34.3. sporta laukumus.
Zemes vienibai nodroSinama publiska / neierobeZota piekluve. Zemes vienibu vai to dalu
ieZogoSana (ar1 daléja) pielaujama vienigi gadijumos, ja tas pamatots ar tajos paredzéto
objektu ekspluatacijas drosibas nodrosinasanu.

5. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)
Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
36.1. inZeniertehniska infrastruktdra (14001);
36.2. transporta lineara infrastruktdra (14002),
Planoto ielu kategorija - vietéjas nozimes ielas (E kategorijas ielas).
lelu parametri (E kategorijas ielas) - ielu sarkano liniju platums- 12 metri; brauktuves platums
— 5.5 metri; gajéju ietves platums ne mazaks par 1.5 metriem.
Planotas ielas izblvejamas ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta. lelu bavniecibu
var paredzet pa posmiem, kur pirmaja posma ielas izblUvéjamas ar saistvielam nesaistita
seguma konstruktiva karta, bet otraja posma - ar saistvielam saistita seguma konstruktiva
karta.
Celu un ielu krustojumu zonas janodroSina redzamibas brivlauki, atbilstosi celu projektésanu
noteicoso Latvijas Valsts standartu un normativo aktu prasibam, ievérojot, celu projektésanu
un bGvniecibu uzraugoso institiciju sniegtos tehniskos noteikumus.
lelu redzamibas brivlaukos nedrikst atrasties nekadas virszemes bives, ka arT koku un kriimu
stadijumi augstaki par 0.5 metriem.
. Gajéju parejam paredz drosibas un vides pieejamibas prasibam atbilstoSus risinajumus.
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45,

46.

Veicot ielu bivniecibu, japaredz tGdens atvade no brauktuves ar ievalkam un talaku tGdens
novadi$anu eso$ajos novadgravjos.

6. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp

Marupes novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma

apstiprinasanas.

Detalplanojuma risinajumus atlauts 1stenot vienlaicigi vai pa kartam. AtbilstoSi normativo aktu

prasibam, veicama aréjo inZzenierkomunikaciju projektéSana un projekta saskanosana,

sanemot blvatlauju/-as, vai veicot atzimi/-es par bivniecibas ieceres akceptu paskaidrojuma
raksta vai apliecinajuma kart€, atbilstoSi projektétajai blvju grupai un veicama So bavju izblve
un nodosSana ekspluatacija. Detalplanojuma risinajumi nosaka detalplanojuma isteno$anas
galveno blvniecibas posmu secibu un apjomu, bet TstenoSanas kartu savstarpéja seciba var
tikt mainita:

apaksnodala noteikto;

45.2. jaizblvé nepiecieSamie inZeniertehniskas apgades tikli (elektroapgade, lietus tdens
atvades sistéma, sadzives kanalizacijas tikli, ielu apgaismojums) jaunveidojamo ielu
sarkano liniju robezas. InZeniertiklu izblves seciba japrecizé blvprojektésanas laika, ar
katru inZeniertiklu turétaju atseviski;

45.3. atbilstoSi normativo aktu prasibam veicama planoto ielu projektésana un projekta
saskanosana, sanemot bivatlauju un Tstenojama tas izblve un nodos$ana ekspluatacija;

45.4. ja nepiecieSams, melioracijas sistemas parkartosana un izblve;

45.5. labiekartotas teritorijas iertkosana zemes vieniba Nr. 42.

Ja detalplanojuma istenosana paredzéto iepriekS minéto bavju bdvniecibu un nodosSanu

ekspluatacija paredzeéts veikt kartas, kartu dalijumam ir jabit noraditam bivprojektos. Katrai

nakamai izbUves kartai jabut saistitai ar ieprieks izblveéto kartu:

46.1. planotas ielas atlauts izbuvét pa kartam un apakskartam tada apjoma, kas nepiecieSams
konkrétas apbuves kartas istenoSanai. Jaunveidojamo ielu izblve sakotnéji jarealizé ar
grants vai Skembu segumu, lai nodrosinatu piebrauksanu pie visiem planotajiem apbuves
zemesgabaliem, ka art jaieriko pagaidu apgrieSanas laukums strupcela gala, ja ielas
izbuve tiek realizéta pa posmiem.

46.2. ielu apgaismojums un ietves izblveéjamas ne vélak ka ielas izblve ar cieto segumu.

47. Pasvaldibas dome lemumu par adresu un nekustama 1pasuma lietoSanas merku pieskirsSanu

Detalplanojuma izdalitajam zemes vienibam pienem péc izblveéto aréjo elektroapgades tiklu,
lietus Udens atvades sistémas, sadzives kanalizacijas tiklu un ielu posmu, kas nodrosina
pieklidSanu Iidz atdalamajam apbuvei paredzétam zemes vienibam, vismaz ar saistvielam
nesaistita seguma konstruktivaja karta, ekspluatacija pienemsanas akta parakstiSanas. Ja
detalplanojums tiek istenots kartas, tad lemums par adresu un nekustama ipasuma lietoSanas
meérku pieskirSanu var tikt pienemts tikai uz to detalplanojuma teritorijas daju, kurai ir
izbOveéti un nodoti ekspluatacija Saja punkta minétas inZenierblves.
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49.

50.

51.

52.

53.

Detalplanojuma Tstenotajs nodrosina sadzives kanalizacijas tiklu izbGvi ldz stadijai, kas
nodroSina apblves zemes vienibas ar sadzives kanalizacijas piesleguma iespéju.

Centralizétas Udensapgades un kanalizacijas blvprojektu izstradi un izbdvi realizé, un
pieslegumu Novada kopé&jai centralizétajai Udensapgades un sadzives kanalizacijas sistemai
nodroSina zemes vienibu Tpasnieki saskana ar normativajos aktos paredzéta kartiba
izstradatiem bavprojektiem divu gada laika péc centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistemas izblves, kad pievienojuma vieta pieejama 50 m vai tuvaka attaluma no
detalplanojuma teritorijas.

Eku bavniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt péc attiecigo zemes vienibu izveides.
Vienas detalplanojuma realizacijas kartas ietvaros planoto atsevisku dzivojamo éku un bavju
blavniecibu atlauts Tstenot jebkura seciba un apjoma.

Detalplanojuma teritorija planotas ielas ir koplietoSanas ielas, kas nodrosina piek|uvi pie visam
tam piegulo$ajam zemes vientbam. Péc caurbraucamo ielu izbdves pilna apjoma, tas
nododamas pasvaldibas Tpasuma un apsaimniekosana.

Jaunveidojamas ielas labiekartojuma elementu izbive (gajéju ietve un ielu apgaismojums) un
cieta seguma izveide veicama péc bivniecibas darbu pabeigSanas Detalplanojuma teritorija.
Planotas ielas péc to izblves atsavina par labu pasvaldibai, vienojoties par atsavinasanas
nosacijumiem. Lidz ielu nodoSanai pasvaldibas ipasuma, nodrosina detalplanojuma teritorija
esoso ielu koplietoSanas un caurbrauk$anas funkciju, izblvétajam ielam nosaka pasvaldibas
nozimes ielas statusu (neparedzot ielas uzturéSanu par pasvaldibas budZeta lidzekliem).

54. Pirms 80% dzivojamo éku nodoSanas ekspluatacija, zemes vieniba Nr. 42 jabuat izbuvétai

55.

labiekartotai publiskai artelpai. Labiekartotas publiskas artelpas izblvi isteno detalplanojuma
istenotajs. Publiskas labiekartotas artelpas teritoriju, péc labiekartojuma izveides, iespé&jams
atsavinat par labu pasvaldibai, vienojoties par atsavinasanas nosacijumiem.

Detalplanojuma teritorijas apbuves laika nedrikst pasliktinat izmantoto ielu un pievedcelu
tehnisko stavokli. Ja darbu veikSanas rezultata tiek pasliktinats ielu vai pievedce|u tehniskais
stavoklis, buvdarbu veicéjam ir pienakums nekavéjoties novérst raditos bojajumus par saviem
[Tdzekliem.
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