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Par administratīvā līguma slēgšanu detālplānojuma nekustamajiem īpašumiem "Zvejnieki", kadastra Nr.8060-011-0006, "Brekši", kadastra Nr.8060-011-0180, Berģos, Garkalnes pagastā, Ropažu novadā īstenošanai

Ropažu novada pašvaldībā (turpmāk – Pašvaldība) 2024. gada 7. februārī ir saņemts SIA “BS Apsaimniekotājs”, reģistrācijas numurs 40003844381, juridiskā adrese Ausekļa iela 11 - 113, Rīga, pārstāvja (fiziska persona) (turpmāk – Iesniedzējs) iesniegums (pašvaldībā reģistrēts ar Nr. RN/2024/4.1-2/729) ar lūgumu noslēgt ar SIA “LSCV” administratīvo līgumu par detālplānojuma nekustamajiem īpašumiem "Zvejnieki", kadastra Nr.8060-011-0006, "Brekši", kadastra Nr.8060-011-0180, Berģos, Garkalnes pagastā, Ropažu novadā, īstenošanu, pievienojot līguma projektu.
1) Garkalnes novada dome 2006. gada 28. jūnijā pieņēma lēmumu “Par detālplānojuma “Zvejnieki”, “Brekši” apstiprināšanu un saistošo noteikumu Nr.22 “Par nekustamā īpašuma "ZVEJNIEKI", kadastra Nr.8060-011-0006, "BREKŠI", kadastra Nr.8060-011-0180, apbūvi” (prot. Nr.6, 16.&) (turpmāk – Detālplānojums):
Detālplānojumā nav vērtēta applūstošā teritorija, kur atbilstoši Aizsargjoslu likuma 37.panta 4) apakšpunktam aizliegts veikt teritorijas uzbēršanu, būvēt ēkas un būves;
Atbilstoši Garkalnes novada teritorijas plānojumam 2013. – 2024.gadam ar 2015.gada grozījumiem, Detālplānojuma teritorija ir daļēji applūstoša gar Lielās Juglas krastu.
Saskaņā ar Pašvaldības 2024.gada 22.februāra pieprasījumu Nr. RN/2024/4.2-2/344 Ropažu novada pašvaldības Būvvalde (turpmāk – Būvvalde) 2024.gada 23.februārī sniedza informāciju (pašvaldībā reģistrēts Nr. BUV/2024/2.2-2/88), ka nekustamajā īpašumā, kas ietver Divupes ielu, Berģos, Garkalnes pag., Ropažu nov., būvniecības informācijas sistēmā (turpmāk – BIS) ir reģistrētas šādas būvniecības lietas:
-	BIS-BL-386604-1719  dīķa nojaukšana un teritorijas labiekārtošana zemes īpašumā - Divupes iela 30, Upesciems, Garkalnes pag., Ropažu nov., būvniecības stadija – ekspluatācija; 
-	BIS-BL-682116-7983 vidējā spiediena (P < 0,4 MPa) sadales gāzesvadu jaunbūve pa Divupes ielu un atzaru jaunbūve zemes īpašumos “Divupes ielā”, Berģos, Garkalnes pagastā, Ropažu novadā (kadastra Nr. 8060 011 1350 un 8060 011 0180), būvniecības stadija – būvdarbi (veicami līdz 06.06.2028.). Saskaņā ar 03.11.2023. Būvinspektora atzinumu par būves pārbaudi Nr. BIS-BV-19.9-2023-5728 uzdots pārtraukt būvdarbus Objektā līdz tiks sakārtoti ieraksti būvdarbu žurnālā (Ikdienas darbi, pieņemšanas darbi).
-	BIS-BL-669014-8607 ārējā elektroapgāde, Divupes iela 1-41, Berģi, Garkalnes pagasts, Ropažu novads (TN 123900223), būvniecības stadija – būvdarbi (veicami līdz 01.08.2028.);
-	BIS-BL-390626-4868 ceļu izbūve īpašumos "Brekši" un "Zvejnieki", Garkalnes novadā (kas ietver zemes vienības Divupes iela 7, 12 – 14, 20, 22, 26, 28, 30 Upesciems, Garkalnes pag., Ropažu nov., LV-2137, būvniecības stadija – 18.02.2022. izdota būvatļauja Nr. BIS-BV-4.5-2022-62 ar izvirzītiem projektēšanas nosacījumiem (projektēšanas nosacījumu izpildes termiņš – 18.02.2027.) 11.05.2023. pieņemti lēmumi Nr. BIS-BV-5.12-2023-195, BIS-BV-5.12-2023-196  ar kuriem Adresātam uzdots novērst patvaļīgās būvniecības sekas, uzliekot Adresātam par pienākumu 6 (sešu) mēnešu laikā no administratīvā akta spēkā stāšanās dienas, izpildīt būvniecību regulējošu normatīvo aktu prasības par Atzinumā fiksētajiem būvdarbiem, saņemot normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā Ropažu novada pašvaldības būvvaldes (turpmāk – Būvvalde) akceptu (Būvvaldes atzīmi 2022.gada 18.februāra Būvatļaujā Nr. BIS–BV-4.5-2022-62 Objektam “Ceļu izbūve īpašumos "Brekši" un "Zvejnieki", Garkalnes novadā”, turpmāk – Būvatļauja) par projektēšanas un būvdarbu nosacījumu izpildi, tai skaitā Valsts vides dienesta (turpmāk – Dienests) Tehniskos noteikumus vai gadījumā, ja Dienests pieņem lēmumu par atteikumu izdot Tehniskos noteikumus, saņemt Dienesta viedokli par izvirzītām vides aizsardzības prasībām, kas būtu iestrādājamas būvniecības dokumentācijā vai atjaunot Īpašumu iepriekšējo tiesisko stāvokli.
-	BIS-BL-721580-8867 ielu apgaismojums. Divupes iela 1-41, Garkalnes pagasts, Ropažu novads, būvniecības stadija – izvirzīti būvdarbu uzsākšanas nosacījumi (ieceres realizācijas termiņš – 19.01.2029.);
- Būvvaldes rīcībā nav normatīvajos aktos noteiktā kārtībā izstrādātas un apstiprinātas būvniecības ieceres dokumentācijas zemes uzbēršanai Detālplānojuma teritorijā.
[bookmark: _Hlk160455219]Detālplānojuma saistošās daļas 1.4.p. “Kārtība, kādā tiek apgūta detālplānojuma teritorija” noteikts:
Pirmais posms -  ielu, ceļu un piebraucamo ceļu izbūve projektēšana, lauksaimniecības zemes transformācija zem projektētās apbūves, kā arī zemesgabala grunts uzbēršanu (pacelšanu)– veic zemes gabalu „Zvejnieki””, „Brekši” īpašnieks;
Otrais posms - Infrastruktūras objektu un komunikāciju tīkla projektēšana un izbūve – veic zemes gabalu „Zvejnieki”, „Brekši” īpašnieks;
Trešais posms - konkrētu zemes gabalu apbūves projektēšana, meža zemes transformācija zem projektētās apbūves – veic zemes gabalu „Zvejnieki””, „Brekši” īpašnieks;
Ceturtais posms - Ēku un būvju izbūve – veic zemes gabalu „Zvejnieki””, „Brekši” īpašnieks;
Piektais posms - teritorijas apsaimniekošana – veic zemes gabalu „Zvejnieki””, „Brekši” īpašnieks.
[bookmark: _Hlk160442092]Detālplānojumā noteiktie ūdensapgādes un sadzīves kanalizācijas notekūdeņu savākšanas risinājumi:
Centralizēta ūdensapgādes un sadzīves notekūdeņu savākšana, tehniskajā teritorijā (parceles Nr.15 un Nr.22) paredzot izbūvēt notekūdeņu attīrīšanas iekārtu un artēzisko urbumu.
2) Pašvaldība 2022. gada 25. maijā pieņēma lēmumu Nr. 1067 “Par lokālplānojuma izstrādes uzsākšanu teritorijas plānojuma grozījumiem zemes vienībām Divupes ielā 28, Divupes ielā 30 un atļautā izmantojuma detalizācijai “Detālplānojuma nekustamajiem īpašumiem "Zvejnieki", "Brekši"”, Berģos, Garkalnes pagastā, Ropažu novadā” (protokols Nr.38/2022,26.§) un apstiprināja darba uzdevumu (turpmāk - Lokālplānojums):
[bookmark: _Hlk160443415]Lokālplānojums izstrādāts uz aktuāla inženiertopogrāfiskā materiāla (uzmērījums reģistrēts Ropažu novada pašvaldības augstas detalizācijas topogrāfiskās informācijas datubāzē 2022. gada 21.septembrī, reģistrācijas Nr. Nr. 8060 T_5132). Aktuālajā materiālā grunts augstuma atzīmes ir augstākas kā inženiertopogrāfiskajā materiālā, uz kura ir izstrādāti Detālplānojuma risinājumi, vidēji par 0,5m līdz 2m LAS;
Lokālplānojumā noteikti šādi ūdensapgādes un sadzīves kanalizācijas notekūdeņu savākšanas risinājumi: 
· paredz katrā no jaunveidojamām savrupmāju zemes vienībām ierīkot lokālu ūdens ņemšanas vietu (ūdensapgādes urbumu vai ūdens spici). Pēc esošā ūdensvada Ziedu ielā (Ø110) pārbūves un spiediena nodrošināšanas Lokālplānojuma teritorijas ūdensapgādes nodrošināšanai iespējams ierīkot ūdensvadu ielu sarkanajās līnijās nodrošinot pieslēguma iespējas katrai no dzīvojamās apbūves zemes vienībām;
· Plānots pieslēgums sadzīves kanalizācijas tīklam Promenādes ielā un kanalizācijas vada izbūve Divupes ielā un plānotās ielas sarkanajās līnijās līdz katrai no plānotajām savrupmāju apbūves zemes vienībām. Savrupmāju apbūves teritorijā kā pagaidu risinājums līdz centralizēto kanalizācijas tīklu izbūvei līdz Lokālplānojuma teritorijai ir atļauts ierīkot lokālos sadzīves notekūdeņu kanalizācijas risinājumus (hermētiski izolētus sadzīves notekūdeņu krājrezervuārus ar noslēgtu atzaru līdz robežai ar ielu). Divu gadu laikā pēc centralizēto tīklu būvniecības pabeigšanas līdz lokālplānojuma teritorijai, ielu sarkanajās līnijās tiek izbūvēti sadzīves kanalizācijas tīkli, nodrošinot esošo ēku vai jaunbūvju pieslēgšanu tiem.
3) Pašvaldība 2023. gada 15.novembrī pieņēma lēmumu Nr. 2840 “Par lokālplānojumu teritorijas plānojuma grozījumiem Berģu ciema teritorijai Divupes ielas apkaimē, Berģos, Garkalnes pagastā, Ropažu novadā nodošanu publiskajai apspriešanai un institūciju atzinumu saņemšanai”.
Negatīvu atzinumu (atzinumi Nr. 11.2/AP/35/2024 un Nr. 2.4/CS/251/2024) par Lokālplānojuma redakciju sniedza Valsts vides dienesta Atļauju pārvalde (turpmāk - Dienests), norādot, ka Dienests nesaskaņo lokālplānojuma projektu ar ieceri – veidot savrupmāju apbūvi un aicina Pašvaldību pārtraukt turpmāku Aizsargjoslu likuma 7. panta otrās daļas 2. punkta 2.apakšpunkta un 37. panta pirmās daļas 4. punkta neievērošanu, neizsniegt jaunas būvatļaujas lokālplānojuma teritorijā, ja ar vēsturisko topogrāfisko karšu (līdz 2006. gadam) un ģeotehnisko izpēšu palīdzību nav iespējams pārliecināties, ka būvniecības iecere plānota ārpus applūstošās teritorijas un atbildīs Aizsargjoslu likumam. Dienests norāda, ka lokālplānojuma teritorijā 2022. gada 1. jūlijā tika sastādīti Dienesta ziņojumi par pārbaudes rezultātiem (Nr.070-77/2022 un Nr.070-78/2022), kuru noregulējums pagaidām nav panākts un lietas par nelikumīgu ceļu izbūvi, izmantojot materiālus, kas satur būvniecības un būvju nojaukšanas atkritumus, vēl ir procesā. Kā arī 2023. gada 6. jūlijā Dienests izdeva lēmumu Nr.AP23VL0470 ,,Par atteikumu veikt ietekmes uz vidi sākotnējo izvērtējumu un izdot tehniskos noteikumus” paredzētajai darbībai – ceļa izbūvei lokālplānojuma teritorijā, kurā viens no pamatojumiem bija applūstošās teritorijas pretlikumīga uzbēršana, šis lēmums ir spēkā esošs.
Administratīvā līgumā ietverto prasību būtiskākās atšķirības no Detālplānojumā izvirzītajām prasībām:
Ministru kabineta noteikumu Nr. 240 “Vispārīgie teritorijas plānošanas, izmantošanas un apbūves noteikumi”140. punkts nosaka, ka ūdensapgādes un kanalizācijas risinājumus plāno, izvērtējot vides riskus un tehniski ekonomisko pamatojumu un atbilstoši paredzot centralizētas vai decentralizētas ūdensapgādes un kanalizācijas sistēmas. 
Ņemot vērā Lokālplānojuma izstrādes laikā konstatētos apstākļus - PSIA “Garkalnes inženiertīkli” sniegto informāciju, ka ūdensvads Promenādes ielā, kuram plānots pieslēgt Lokālplānojuma teritoriju, neatbilst tehniskajām prasībām ūdensapgādes nodrošināšanai - nepietiekošs spiediens, sagatavoto “Decentralizētu kanalizācijas pagaidu risinājumu tehniski ekonomiskais pamatojumu un vides risku izvērtējumu” un norādīto, ka lokālās ūdens ņemšanas vietas neradīs vides riskus un tiks izmatotas individuāliem lietotājiem, un, ka NAI izbūves un ilgtermiņa apsaimniekošanas izmaksas pārsniedz maģistrālā sadzīves kanalizācijas vada izbūvi līdz pieslēgumam pie Rīgas pilsētas sadzīves kanalizācijas tīkliem, tā izbūve ir primāri īstenojams pasākums un citas alternatīvas nav izskatāmas un to, ka atbildīgo institūciju atzinumos par Lokālplānojumā paredzētajiem ūdensapgādes un sadzīves kanalizācijas savākšanas risinājumiem netika pausts negatīvs viedoklis,
· katrā no jaunveidojamām savrupmāju zemes vienībām atļauts ierīkot lokālu ūdens ņemšanas vietu (ūdensapgādes urbumu vai ūdens spici);
· Plānots pieslēgums sadzīves kanalizācijas tīklam Promenādes ielā un kanalizācijas vada izbūve Divupes ielā un plānotās ielas sarkanajās līnijās līdz katrai no plānotajām savrupmāju apbūves zemes vienībām. Savrupmāju apbūves teritorijā kā pagaidu risinājums līdz centralizēto kanalizācijas tīklu izbūvei līdz Lokālplānojuma teritorijai ir atļauts ierīkot lokālos sadzīves notekūdeņu kanalizācijas risinājumus (hermētiski izolētus sadzīves notekūdeņu krājrezervuārus ar noslēgtu atzaru līdz robežai ar ielu). Divu gadu laikā pēc centralizēto tīklu būvniecības pabeigšanas līdz lokālplānojuma teritorijai, ielu sarkanajās līnijās tiek izbūvēti sadzīves kanalizācijas tīkli, nodrošinot esošo ēku vai jaunbūvju pieslēgšanu tiem.
· Līguma sagatavošanas laikā atšķīrās Pašvaldības speciālistu un Iesniedzēja viedoklis par ēku būvniecības ieceres dokumentācijas izstrādes un būvdarbu uzsākšanas nosacījumiem, sagatavotajā Līguma projektā iestrādāts Iesniedzēja viedoklis, atšķirīgs no Detālplānojumā noteiktās īstenošanas kārtības, nosakot, ka vienlaicīgi ar grunts uzbēršanas (pacelšanas) būvprojekta izstrādi un realizāciju, ielu, inženiertīklu, meliorācijas sistēmas izbūvi atļauts ēkām izstrādāt būvniecības ieceres dokumentāciju.  Ēku  būvdarbus  atļauts  uzsākt vienlaicīgi ar ielu, inženiertīklu un meliorācijas sistēmas, un grunts uzbēršanas (pacelšanas) būvdarbiem. Ēku nodošana ekspluatācijā atļauta tikai pēc ielas līdz šķembu vai grants seguma, inženiertīklu (elektroapgādes un gāzes apgādes), meliorācijas sistēmas un grunts uzbēršanas (pacelšanas) nodošanas ekspluatācijā.
Ievērojot minēto un pamatojoties uz Valsts pārvaldes iekārtas likuma 80.panta pirmās daļas 2.punktu, Administratīvā procesa likuma 63.1 pantu, Pašvaldību likuma 4.panta pirmās daļas 15.punktu, Teritorijas attīstības plānošanas likuma 31.pantu, 14.10.2014. Ministru kabineta noteikumu Nr.628 “Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” 125. punktu, Ropažu novada pašvaldības dome

NOLEMJ:
1. Slēgt Administratīvo līgumu par Detālplānojuma nekustamajiem īpašumiem "Zvejnieki", kadastra Nr.8060-011-0006, "Brekši", kadastra Nr.8060-011-0180, Berģos, Garkalnes pagastā, Ropažu novadā īstenošanu Nr._ (lēmuma pielikums).
2. Kancelejai vienas darba dienas laikā pēc lēmuma parakstīšanas nosūtīt lēmumu Detālplānojuma īstenotājam, kā arī nodot izpildei Juridiskā, publisko iepirkumu un personālvadības departamentam un Attīstības, īpašumu un investīciju departamentam.
3. Attīstības, īpašumu un investīciju departamentam:
3.1. piecu darbadienu laikā pēc šī lēmuma spēkā stāšanās ievietot lēmumu Teritorijas attīstības plānošanas informācijas sistēmā;
3.2.  divu nedēļu laikā pēc lēmuma parakstīšanas publicēt paziņojumu par lēmumu Ropažu novada pašvaldības tīmekļa vietnē www.ropazi.lv un nodot paziņojumu publicēšanai pašvaldības vietējā laikrakstā “Tēvzemīte”;
3.3.  divu mēnešu laikā organizēt Administratīvā līguma parakstīšanu.

Šo lēmumu saskaņā ar Administratīvā procesa likuma 70. panta pirmo daļu, 76. panta otro daļu, 188. panta otro daļu un 189. panta pirmo daļu var pārsūdzēt viena mēneša laikā no tā spēkā stāšanās dienas Administratīvās rajona tiesas Rīgas tiesu namā, Baldones ielā 1A, Rīgā, LV-1007.


[bookmark: _Hlk160710967][bookmark: _Hlk160710818]Ropažu novada pašvaldības
domes priekšsēdētājas 1.vietnieks                                        A.Vaičulens                                                     
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