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6.1. MAZSTĀVU DZĪVOJAMĀS APBŪVES TERITORIJAS  

6.1.1. DEFINĪCIJA 

Apbūves noteikumos mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorija (DzM) nozīmē 
izbūves teritoriju pilsētā un lauku teritorijā, kur galvenais zemes un būvju 
izmantošanas veids ir savrupmāju (vienas ģimenes vai divu ģimeņu dzīvojamo 
māju) vai dvīņu māju (divu bloķētu vienas ģimenes dzīvojamo māju) apbūve, kur 
katra no tām izmantojama vienīgi kā vienas vai vairāku kopā dzīvojošu ģimeņu 
mājoklis, kā arī mazstāvu daudzdzīvokļu namu un rindu māju dzīvojamā apbūve ar 
īres vai privātiem dzīvokļiem. 

6.1.2. VISPĀRĪGIE IZMANTOŠANAS NOTEIKUMI 

a) Atļautā izmantošana 

Nolūki, kādos atļauts būvēt, pārbūvēt, ierīkot vai izmantot būves uz zemes, kas 
paredzēta mazstāvu dzīvojamajai apbūvei (DzM), ir: 

• savrupmāja (vienas vai divu ģimeņu dzīvojamā māja), 
• dvīņu māja (divas bloķētas ģimenes dzīvojamās mājas), 
• rindu māja, 
• vasarnīca, 
• mazstāvu daudzdzīvokļu nams, 
• atsevišķā zemesgabalā, ja to pamato ar detālplānojumu, vai mazstāvu 

daudzdzīvokļu nama pirmajā stāvā – vietējas nozīmes: 

- pirmsskolas bērnu iestāde, 
- mazumtirdzniecības un pakalpojumu objekts, 
- sporta būve, 

• zemesgabalos pie maģistrālajām ielām vai valsts autoceļiem, ja to 
pamato ar detālplānojumu: 

- mazumtirdzniecības un pakalpojumu objekts, 
- pārvaldes iestāde, 
- darījumu iestāde, 
- degvielas uzpildes stacija, 

• individuālais darbs, 
• privāts mājas bērnudārzs, 
• saimniecības ēka, 
• dzīvoklis kā palīgizmantošana, 
• sporta būve kā palīgizmantošana. 

b) Zemesgabala (parceles) minimālā platība 

No jauna veidojamu zemesgabalu (parceļu) minimālā platība jānosaka ar 
detālplānojumu. Savrupmāju apbūvē – 1200 m2. 

c) Zemesgabala (parceles) minimālā fronte: 



1) rindu mājām – 7,5 m, 
2) visos pārējos gadījumos – 15 m, 

ja ar detālplānojumu nav noteikts citādi. 

d) Maksimālais stāvu skaits: 3, 
ja ar detālplānojumu nav noteikts citādi. 

e) Noteikumi savrupmājām un dvīņu mājām: 

1) Zemesgabala maksimālais apbūves blīvums 

Savrupmāju un dvīņu māju apbūvē zemesgabala maksimālais kopējais 
apbūves laukums nedrīkst pārsniegt 30% no zemesgabala platības 
(LBN 209, 3.1.3.p.). 

2) Priekšpagalma minimālais dziļums (būvlaide) 

(1) Priekšpagalma minimālais dziļums nedrīkst būt mazāks par 3,0 m 
(LBN 209, 3.1.1.p.), izņemot iedibinātas būvlaides gadījumus vai, ja ar 
detālplānojumu ir noteikts citādi. 

(2) Priekšpagalma minimālais dziļums pie maģistrālās ielas, valsts 
autoceļa vai pagasta ceļa nedrīkst būt mazāks par 6,0 m 
(LBN 209, 3.1.1.p.), izņemot iedibinātas būvlaides gadījumus vai, ja ar 
detālplānojumu ir noteikts citādi. 

3) Sānpagalma minimālais platums 

(1) Sānpagalma minimālais platums un attālums līdz zemesgabala 
aizmugures robežai nedrīkst būt mazāks par 3,0 m (LBN 209, 3.1.1.p.), ja 
ar detālplānojumu nav noteikts citādi. Ēku fasādes, kurās ir logi, nedrīkst 
atrasties tuvāk par 4,0 m no zemesgabala sānu vai aizmugures robežām. 

(2) Ja tiek ievērotas ugunsdrošības un sanitārās normas, kā arī ēku un 
zemesgabalu insolācijas prasības, ar sānu, aizmugures vai, ja 
nepieciešams, abu kaimiņu zemesgabalu īpašnieku rakstisku piekrišanu, 
ko viņi apliecina ar parakstiem uz zemesgabala plānojuma lapas, iekšējā 
sānpagalma minimālo platumu, kā arī attālumu līdz aizmugures robežai 
drīkst samazināt vai būvēt uz robežas ar noteikumu, ka attālumam no 
dzīvojamo telpu logiem līdz saimniecības ēkām kaimiņu zemesgabalos 
jābūt ne mazākam par 6,0 m (LBN 100, 3.4.p.). Ja kaimiņš atļauj būvēt uz 
sava zemesgabala robežas, to jāieraksta Zemesgrāmatā. 

(3) Ārējā sānpagalma minimālais platums pie maģistrālās ielas, valsts 
autoceļa vai pagasta ceļa nedrīkst būt mazāks par 6,0 m, ja ar 
detālplānojumu nav noteikts citādi. 

4) Aizmugures pagalma minimālais dziļums 

(1) Aizmugures pagalma minimālais dziļums nedrīkst būt mazāks par 
3,0 m, ja ar detālplānojumu nav noteikts citādi. Ēku fasādes, kurās ir logi, 
nedrīkst atrasties tuvāk par 4,0 m no zemesgabala aizmugures robežas. 

(2) Ja tiek ievērotas ugunsdrošības un sanitārās normas, kā arī ēku un 
zemesgabalu insolācijas prasības, ar aizmugures kaimiņu zemesgabala 
īpašnieka rakstisku piekrišanu, ko viņš apliecina ar parakstu uz 
zemesgabala plānojuma lapas, aizmugures pagalma minimālo dziļumu 
drīkst samazināt vai būvēt uz robežas ar noteikumu, ka attālumam no 
dzīvojamo telpu logiem līdz saimniecības ēkām kaimiņu zemesgabalos 



jābūt ne mazākam par 6,0 m (LBN 100, 3.4.p.). Ja kaimiņš atļauj būvēt uz 
sava zemesgabala robežas, to jāieraksta Zemesgrāmatā. 

5) Būvju izvietošana pie kaimiņu zemesgabala robežas 

Ja būve izvietota tieši pie kaimiņa zemesgabala robežas, tad būves sienai, 
kas atrodas uz robežas, jābūt veidotai kā ugunsdrošajai sienai ar iespēju 
kaimiņam piebūvēt pie tās savu būvi (LBN 209, 3.1.2.p.). 

6) Apbūves maksimālais augstums 

(1) Nevienā mājas punktā ēkas maksimālais augstums nedrīkst pārsniegt 
pusi no attāluma starp šī punkta projekciju uz zemes un ielas ass līniju un 
pusotra attāluma starp šī punkta projekciju uz zemes un robežu ar kaimiņu 
zemesgabalu (LBN 209, 3.1.2.p.). 

(2) Ja ēka izvietota mazākā attālumā kā 3,0 m no kaimiņu zemesgabala 
robežas, tad tās jumta jebkura punkta augstums šajā zonā nedrīkst 
pārsniegt 4,5 m. Šo augstumu drīkst palielināt ar kaimiņu zemesgabala 
īpašnieka rakstisku piekrišanu, ko viņš apliecina ar parakstu uz 
zemesgabala plānojuma lapas, norādot augstumu, kādam viņš piekrīt. (Sk. 
4.zīmējumu.) 

7) Autostāvvietu izvietojums 

Visas autostāvvietas jāizvieto zemesgabalā uz piebraucamā ceļa 
(priekšpagalmā), kā arī sānu vai aizmugures pagalmā ar noteikumu, ka: 

• autostāvvietu platība priekšpagalmā (uz piebraucamā ceļa) 
nepārsniedz 25% no priekšpagalma platības; 

• piebraucamā ceļa platums nepārsniedz 5,0 m. 

8) Komposta vietu izvietojums 

(1) Komposta vietu izvietošana nav atļauta priekšpagalmā un ārējā 
sānpagalmā. 

(2) Komposta vietu izvietošana nav atļauta tuvāk par 1,5 m no kaimiņu 
zemesgabala robežas. 

(3) Ar sānu, aizmugures vai, ja nepieciešams, abu kaimiņu zemesgabalu 
īpašnieku rakstisku piekrišanu, ko viņi apliecina ar parakstiem uz 
zemesgabala plānojuma lapas, šo attālumu drīkst samazināt vai izvietot 
komposta vietu uz zemesgabala robežas. 

9) Laivu, ceļojuma treileru un kravas automašīnu atklāta novietošana 

(1) Laivu, ceļojuma treileru vai kravas automašīnu atklāta novietošana nav 
atļauta priekšpagalmā un ārējā sānpagalmā, izņemot uz piebraucamā ceļa. 

(2) Nav atļauta traktoru, kā arī kravas automašīnu atklāta novietošana, ja 
kravas automašīnas svars pārsniedz 2,5 tonnas. 

10) Žogi 

Zemesgabalus atļauts iežogot, ja ar detālplānojumu nav noteikts citādi. 



11) Apbūvējot vienu zemesgabalu ar vairākām dzīvojamajām mājām, vēlams 
vienlaicīgi paredzēt zemesgabala sadalīšanas iespējas. 

f) Noteikumi mazstāvu daudzdzīvokļu namiem, rindu mājām un pirmsskolas 
bērnu iestādēm 

1) Priekšpagalma minimālais dziļums (būvlaide) 

(1) Dzīvojamās ēkas ar dzīvokļiem pirmajā stāvā jānovieto, atkāpjoties no 
ielas sarkanās līnijas (LBN 100, 3.6.p.), izņemot iedibinātas būvlaides 
gadījumus vai, ja ar detālplānojumu ir noteikts citādi. 

(2) Priekšpagalma dziļums no jauna būvējamām pirmsskolas bērnu 
iestādēm nedrīkst būt mazāks par 25 m (LBN 100, 2.tabula). 

 

2) Attālums starp dzīvojamajām mājām 

Attālums starp 2-3 stāvu dzīvojamajām mājām, izvietojot tās ar garākajām 
fasādēm vienu pretī otrai, jāpieņem ne mazāks par 15 m. Izvietojot pretī 
vienas ēkas garākajai fasādei otras ēkas gala fasādi ar dzīvojamo istabu 
logiem, attālums starp tām jāpieņem ne mazāks par 10 m. Ja tiek 
nodrošināta istabu nepārskatāmība no ēku logiem un ievērotas insolācijas 
un apgaismojuma normas, minētos attālumus drīkst samazināt. 

(LBN 100, 3.4.p.) 

g) Citi noteikumi 

(1) Jāievēro šādi attālumi no dzīvojamo māju logiem līdz attiecīgajai teritorijai: 

• bērnu rotaļām – 12 m, 

• pieaugušo iedzīvotāju atpūtai – 10 m, 

• fizkultūras nodarbībām – 10-40 m 
(atkarībā no trokšņu līmeņa un nodarbību veida), 

• saimnieciskiem mērķiem – 20 m, 

• suņu pastaigai – 40 m, 

• autostāvvietām – pēc LBN 100, 6.tabulas. 

(2) Attālums no atkritumu konteineru novietnes līdz laukumiem fizkultūras 
nodarbībām, bērnu rotaļām un pieaugušo iedzīvotāju atpūtai jāpieņem ne 
mazāks par 20 m, bet no saimnieciskiem mērķiem paredzētās teritorijas līdz 
visattālākajai ieejai dzīvojamā ēkā ne lielāks par 100 m. 

(LBN 100, 3.5.p.) 
 

6.1.3. PALĪGIZMANTOŠANU NOTEIKUMI 

a) Dzīvoklis 

Papildus 6.1.2.punkta noteikumiem, uz dzīvokli attiecas šādi noteikumi: 

1) Dzīvoklim jāatrodas galvenajā ēkā vai ar to jāsaskaras, vai arī tas jāizbūvē 
kā dzīvojamā māja. 

2) Jumta stāvā (bēniņos) izbūvēto pastāvīgi apdzīvojamo telpu augstumam 
telpas lielākajā daļā jābūt vismaz 2,5 m, arī tad, ja telpa ir apakšējā stāva 
dzīvokļa sastāvdaļa. 

3) Ja dzīvoklis ir dzīvojamā māja, to nedrīkst: 



• ierīkot starp ielas vai ceļa sarkano līniju un būvlaidi (priekšpagalmā un 
ārējā sānpagalmā); 

• savrupmāju un rindu māju apbūves gadījumā – ierīkot tuvāk par 3,0 m 
no zemesgabala iekšējās sānu vai aizmugures robežas. Ar sānu, 
aizmugures vai abu kaimiņu zemesgabalu īpašnieku rakstisku 
piekrišanu, ko viņi apliecina ar parakstiem uz zemesgabala plānojuma 
lapas, minimālo attālumu līdz zemesgabala robežām drīkst samazināt 
vai būvēt uz robežas ar noteikumu, ka attālumam no dzīvojamo telpu 
logiem līdz saimniecības ēkām kaimiņu zemesgabalos jābūt ne 
mazākam par 6,0 m (LBN 100, 3.4.p.). Ja kaimiņš atļauj būvēt uz sava 
zemesgabala robežas, to jāieraksta Zemesgrāmatā. 

4) Dzīvoklis kā palīgizmantošana izmantojams, galvenokārt, galvenās ēkas 
apkalpotāja (dārznieka, sētnieka) vai pārvaldnieka mājoklim. 

b) Sporta būve 
 

Papildus 6.1.2.punkta noteikumiem, sporta būvi nedrīkst: 

1) ierīkot starp ielas vai ceļa sarkano līniju un būvlaidi (priekšpagalmā un 
ārējā sānpagalmā); 

2) izmantot komerciāliem nolūkiem. 
 

6.1.4. IZŅĒMUMI 
 

6.1.5. PAPILDINĀJUMI (NOTEIKUMU DETALIZĀCIJA) 
 
 


