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1. Paskaidrojuma raksts
1.1. levads

Detalplanojuma izstrade zemes vienibas Riga: Mikusalas iela 15 (kadastra apzim&ums
0100 050 0192), Miikusalas iela 15A (kadastra apzim&ums 0100 050 0011), Mikusalas iela
23 (kadastra apzim&ums 0100 050 0018), Miukusalas iela 25 (kadastra apzim&ums
0100 050 0020), Mukusalas iela 25A (kadastra apzim&ums 0100 050 0168, nekustama
ipaSuma kadastra numurs 0100 050 0194), Mikusalas iela 29 (kadastra apzim&ums
0100 050 0139, nekustama pasuma kadastra numurs 0100 050 2068), Miukusalas iela 31
(kadastra apzim&ums 0100 050 0022), Mikusalas iela 42 (kadastra apzimé&jums
0100 050 0174), Miikusalas iela 43 (kadastra apzim&ums 0100 050 0028), Miikusalas iela
bez adreses (kadastra apzim&ums 0100 050 2054, 0100 050 2038, 0100 050 0149,
0100 050 0191, 0100 050 2069, 0100 050 2064, 0100 050 2065, 0100 050 2066), Délu icla 4
(kadastra apzim&ums 0100 050 0008), D¢lu icla 6 (kadastra apzim&ums 0100 050 0010),
Delu iela 7 (kadastra apzim&ums 0100 050 0124) un Deglu iela 8 (kadastra apzim&jums
0100 050 0007) (turpmak — Detalplanojuma teritorija) uzsakta saskana ar Rigas pilsétas
buvvaldes 2017.gada b5.septembra 1€mumu Nr. BV-17-11010-nd par detalplanojuma
izstrades uzsakSanu, darba uzdevuma un izstrades vaditaja apstiprinasanu (turpmak -—
Lémums).

Saskana ar noslégto ligumu starp detalplanojuma pasititaju SIA ,,Mikusalas biznesa centrs”,
SIA "Baltlains", SIA "Miukusalas maja" un SIA ,,A.R.T. projekts” detalplanojumu izstradaja
SIA ,,A.R.T. projekts”, projekta vaditajs, sertificéts arhitekts Andris Tomsons (sertifikata
Nr. 1-00442).

Detalplanojuma izstrades vaditaja — Rigas pils€tas biivvaldes Arhitektiiras parvaldes
Teritorijas planotaju nodalas galvena teritorijas planotaja Liga Beila.

Detalplanojums izstradats saskana ar Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra noteikumiem
Nr. 628 ,,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”, Ministru
kabineta 2013.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 , Visparigie teritorijas planoSanas,
izmantoSanas un apbiives noteikumi”, Rigas domes (turpmak — RD) 2006. gada 7. februara
saistoSajiem noteikumiem Nr. 38 ,,Rigas v@sturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumi” (turpmak — RVC AZ TIAN) un ar Lémumu apstiprinato
darba uzdevumu.

Detalplanojums izstradats uz SIA "Rigas mérniecibas biroja" sagatavota topografiska plana ar
meéroga noteikttbu M 1:500. Detalplanojuma izmantota kadastra informacija atbilst Valsts
zemes dienesta kadastra kartei.



1.2. Teritorijas attistibas mérkis un uzdevumi

Detalplanojuma teritorijas attistibas meérki ir noteikti ar 2006. gada 7. februari apstiprinato
Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas planojumu (turpmak — RVC AZ
planojums) un Rigas pilsétas buvvaldes apstiprinato darba uzdevumu detalplanojuma
izstradei.

RVC AZ planojuma Detalplanojuma teritorija noteikta planota (atlauta) izmantoSana ir
Jauktas apbiives teritorija, Ielu teritorija un Apstadijumu teritorija.

Detalplanojuma izstrades mérkis ir izstradat priekSnoteikumus iesp&jamai un ilgtsp€jigai
teritorijas attistibai Detalplanojuma teritorija, kas atrodas UNESCO Pasaules kultiras un
dabas mantojuma vietas ,,Rigas vésturiskais centrs” aizsardzibas zona (turpmak — RVC AZ),
vienlaikus parkartojot zemes vienibu robezas teritorija starp Miukusalas ielu un Kileveina
gravi, kur atrodas zemesgabali bez piekltiSanas iesp&am un &kas izvietotas uz vairakiem
zemesgabaliem vienlaicigi, ka ari preciz&t apbuves raditajus un apbives linijas no eso$ajam
un planotajam ielam, nemot vera esoso un vesturisko situaciju.

Detalplanojuma uzdevums ir noteikt Detalplanojuma teritorijas apbtives iesp&jas ar atbilstoSu
infrastruktiiras nodro$inajumu, planoto (atlauto) izmantoSanu, apbiives raditajus un apbiives
izvietojuma nosacijumus, ka arT detalizét RVC AZ teritorijas planojuma planotas (atlautas)
izmanto$anas un apbiives noteikumus, un parkartot eso$as zemes vienibu robezas ta, lai
teritorija biitu iesp&jama planota (atlautd) attistiba.



1.3. Teritorijas paSreizéjas izmanto$anas apraksts un teritorijas attistibas
nosacijumi

1.3.1. Detalplanojuma teritorijas novietne un pasreizéjas izmantoSanas visparéjs
apraksts

Detalplanojuma teritorija atrodas Daugavas kreisaja krasta posma starp Rigas — Tukuma
dzelzcelu un Karla Ulmana gatvi, iepretim Zakusalai. Teritorija atrodas kvartala starp
Mikusalas ielu, Kileveina gravi, Buru ielu un Laivu ielu ziemelu dala (skat. 1. attelu).
Teritorijas platiba ir 99 668,4 m?, taja skaita ielu sarkanas linijas aiznem 4 084 m? lielu platibu
no kopgjas teritorijas.
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Detalplanojuma teritorija

Jauktas apbives teritorija (J)
lelu teritorija (1)
Tehniskas apbuves teritorija (T)
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Apstadijumu teritorija (A)

1. attels. Detalplanojuma teritorija. Avots: www.balticmaps.eu; RVC AZ teritorijas
planojuma grafiska dala
Detalplanojuma teritoriju veido 22 zemes vienibas. Teritorijai ir industrialas apbtves raksturs:

gar Mikusalas ielu atrodas atseviskas vésturiskas mazstavu koka un miira dzivojamas majas,
tomer lielakaja Detalplanojuma teritorija galvenokart atrodas rekonstru€tas raZoSanas €kas,
kas tiek izmantotas pildot biroju, noliktavu un razoSanas €ku funkcijas.

Piekluve Detalplanojuma teritorijai ir no Mikusalas ielas. Teritoriju Skérso DE€lu ielas
sarkanas linijas, kas pari Kileveina gravim savieno Mikusalas un Jelgavas ielu. Dglu iela
ieklaujas Detalplanojuma teritorijas iek§€jo celu struktiira un pilda centrala piebraucama cela
funkciju.

1.3.2. Teritorijas attistibas vésture

Mikusala savu nosaukumu ieguvusi pateicoties cisterciesu sievieSu klosterim, kam no
1237. gada piederéja Miikusalas teritorija. Laika no 13. gs. lidz 18. gs. nogalei Mikusala


http://www.balticmaps.eu/

pastavéja ka sala, lidz aizsérgja Kileveina gravja atteka Daugava starp Mikusalu un
Bickensalu.® Attekas vieta gan paradas vél gadsimtu vélak izdotas kartes (skat. 2. attelu).

2. attels. Fragments no 1885. gada izdota Rigas pilsétas plana (Statplan von Riga, 1885).
M 1:12 600. Avots: Latvijas Nacionala biblioteka

Rigas pilsétas teritorijai Mikusala pievienota ar valdibas pavéli tikai 1786. gada. Straujaka
apbuves attisttba Mikusala sakas 19.gs. otraja pusé lidz ar saimnieciskas darbibas
aktivizeésanos. Bitiska loma apbiives attistiba bija tuvuma esosas Kobronskansts nojauksanai,
jo lidz 1884. gadam, kad p&c Rigas pils€tas valdes liguma tika atlauts aizb@rt nocietinajuma
gravjus Kobronskansts teritorija, biivnieciba nocietinajumu tuvuma bija ierobezota.?

19. un 20. gs. mija Mukusalas teritoriju, starp Kileveina gravi un Dglu ielu, galvenokart
aiznéma dzivojama apbive, savukart, no De€lu ielas uz Biekensalas pusi domingja
saimnieciska darbiba — ta ka tuvuma Daugavas krasta atradas Tornakalna osta, bet Kileveina
gravis bija parocigs tur izkrauto apalkoku pludinasanai, Seit atradas kokzagétavas un finiera
ripnica, ka arT razoSana, kam bija nepiecieSama pamatigaka apbiive — te€raudlietuve, vélak ar1
,»Carl Zeiss” optikas riipnica.

Teritorijas attistiba biitiski mainijas lidz ar padomju okupaciju. Dzivojama apbiive tika
fragmentari atstata gar Miukusalas ielu, savukart, pargja teritorija tika nodota Rigas
radioriipnicai, kuras apbiive tika veidota atbilstosi ta laika sapratnei par riipniecibas objektu
izvietoSanu, nerékinoties ar vesturiskajam zemesgabalu robezam.

Lidz ar Padomju Savienibas sabrukumu un neatkarigas Latvijas valsts atjaunoSanu, mainijas
saimnieciskas darbibas principi un IpaSuma formas, razoSana apsika un attistijas cita veida
izmantoSana — galvenokart biroju un tirdzniecibas telpas.

! Makusala. Enciklopédija “Riga”, Galvena enciklopédiju redakcija, Riga, 1988.
2 Tornakalns. Izstades katalogs. Latvijas Valsts véstures arhivs, Riga, 2001.



1.3.3. Teritorijas geologiskais raksturojums

No geomorfologiska viedokla Detalplanojuma teritorija atrodas Rigas juras li¢a Piejuras
zemienes Rigavas lidzenuma (Baltijas ledus ezera Iidzenuma). Vairakas vietas Latvija, tuvu
tagadgjam juaras krastam, izveidojusas ideali lidzenas virsas, ko veido puteklaini, malaini
nogulumi. Piejtras zemieng senakie kapu veidojumi ietver Baltijas ledus ezera Iidzenumus.
Tornakalna kapas ir zemu kapu rajons, Baltijas ledus ezera smilsainaja lidzenuma, Rigas DR
dala starp Daugavas ielejas kreiso krastu, Marupiti, Abavas, Robezu ielu un Vienibas gatvi.
Torpakalna kapu vidgjais augstums ir +4.00 Iidz +8.00 m, bet absolatais augstums +17.00 m
vjl.. Pilsétas apbtives gaita kapas dalgji noraktas vai nolidzinatas. Maz izmainita veida tas
saglabajusas tikai Arkadijas parka, pie Tornakalna baznicas, kapiem un dalgji Bérnu slimnicas
teritorija.

Detalplanojuma teritorija atrodas starp Daugavu, Marupiti un Daugavas ielejas pamatkrastu,
starp Daugavu un Torpakalna kapam un lidz Daugavas upes tec&juma noregulésanai S$i
teritorija biezi appluda. Pirms cilvéki saka kontrolét Daugavas tecgjumu, tas gultne brivi
mainTjas — upé radas un pazuda daudzas salinas un sekli. Viduslaikos Rigas pilsctas reljefs
tika strauji parveidots. Lai zemes Iimeni paaugstinatu, tika saglabati pladu sanesumi,
ugunsgrekos sadeguso eku atliekas. Vecrigas dala kultaras slanis visstraujak audzis tiesi
13. gadsimta, tacu taja laika Daugavas kreisais krasts bija neapbuveéts.

Marupite Sobrid ietek Daugava, Agenskalna lici, tadu vel 17. gs. ta ietecgja Daugavas atteka -
Kileveina gravi pie Vienibas gatves un Jelgavas ielas krustojuma, upes gultne vairakkart ir
tikusi reguléta. Ari daudzas Daugavas attekas pamazam ir aizsérejusas un aizbértas. Tadgjadi
pamazam ir izzudusas un apvienotas tapat ka daudzas Daugavas salas, kas v&l 18. — 19. gs.
pastavéja Daugavas abos krastos.

Detalplanojuma teritorija sobrid ir relativi lidzena, vienmérigs kritums vérojams teritorijas
ziemelu — dienvidu virziena un Mikusalas ielas — Kileveina gravja virziena. Virsmas
augstuma atzimes teritorijas dienvidu dala svarstas no +2.80 m lidz +3.10 m, vidusdala no
+2.60 m lidz +3.10 m, bet zieme]u dala no +2.80 m lidz +3.60 m vjl..

Teritorijas geologiska griezuma augsgja dala sastopami masdienu (holocéna) nogulumi, kas
sastav no dazada raupjuma smiltim, olu un bavgruzu maisijuma, kuri veido aptuveni 0,1 - 2,5
m biezu slani. Zemak izvietojas Deltas nogulumu komplekss, kura izplatitas stipri
saspiezamas, vajas gruntis, kas ir tidens piesatinatas. Gruntsadens Iimenis fikséts no 0,30 lidz
1,40 metru dziluma no zemes virsmas. Gruntstidens plasma izpétes teritorija ir veérsta uz
austrumiem un ziemelaustrumiem.



1.3.4. Teritorijas pilsétbuivnieciska analize un telpiska kompozicija

Detalplanojuma teritorija atrodas Daugavas kreisaja krasta, iepretim Vecrigai uz dienvidiem,
aiz Dzelzcela tilta, Tornakalna apkaimes Z dala.

Tornakalna apkaime, ko sakotngji veidoja atseviski ciemi un lauku muizas, 1idz ar dzelzcela
izbtivi 19. gs. un lidz ar to aizsakuSos ripniecibas attistibu, partapa par tipisku 19. gs.
raksturigu priekspilsétas rajonu ar kiegelu un koka mazstavu, un daudzstavu apbavi.
Tornakalns ir viena no Rigas apkaimém, kas attistijusies, pateicoties dzelzcela lokam ap
pils€tas centru, pie kura tika izvietoti riipniecibas objekti ar stradnieku dzivojamiem rajoniem
to tie$a tuvuma, tadejadi iesaistoties Rigas telpiskas struktiiras veidoSana. Industrialo objektu
lidzaspastavesana dzivojamai apbiivei turpinajas art 20. gs., un tikai Iidz ar valsts neatkaribas
atjaunosanu 20. gs. 90. gados mainijas vésturisko, industrialo objektu un teritoriju
izmantoSana, daudzviet tiem partopot par jauktas funkcijas zonam.

Telpiski Tornakalns ir viena no pils€tas centram tuvakajam apkaimém. P&dgjo 20 gadu laika,
Tornakalna apkaimes dala gar Daugavas krastu piedzivo parmainas gan attieciba uz teritorijas
izmantoSanu, gan apbiives raksturu, no saméra degradétas industrialas teritorijas partopot par
darfjumu un biroju teritoriju.

Dzelzcels, Kileveina gravis un pilsétas magistralas ielas — Mikusalas iela, Jelgavas iela,
Vienibas gatve, Bauskas iela — nosaciti sadala apkaimes teritoriju atseviskas dalas. Vienlaikus
ielas ir galvenie satiksmes nodros$inatdji un veic savienojoso funkciju ar citam pilsétas
teritorijam.

Detalplanojuma teritorija atrodas taja Tornakalna apkaimes dala, kur papildus vértiba ir skats
uz Vecrigu, ka arT atrasanas Iidzas Gdensmalam — Daugavas un Kileveina gravja krastiem.
Detalplanojuma teritorija atrodas tiesa tuvuma pils€tas dalai, kur tuvakaja nakotné gaidama
strauja attistiba un vérienigi vides parveidojumi — otrpus Kileveina gravim paplasinas Latvijas
Universitates Zinatnes centrs, turpat Iidzas esoSajai dzelzcela linijai paredzéts izbuivét Eiropas
dzelzcela tikla Iiniju Rail Baltica un Torpakalna multimodalo transporta mezglu, kas Iidzi
nesis parkartojumus apkartnes transporta organizacija, ielu un celu tikla.

Atbilstosi Rigas ilgtsp€jigas attistibas stratégijas telpiskas attistibas perspektivai lidz 2030.
gadam (turpmak — Strat€gija), Rigas apdzivojuma telpisko struktiru veido kodols,
priekSpilséta un periferija. Pilsétas kodols ir izvietots Daugavas labaja krasta, savukart
Daugava ir nosacita telpiski horizontala ass, kas sadala pilsétu divas dalas, vienlaikus dikt&jot
pilsétbavnieciskas struktiiras attistibas principus. Vadoties péc Rigas pils€tas apdzivojuma
struktiiras vadlinijam, Detalplanojuma teritorija atrodas paplasinataja kodola, kas ietver centra
teritorijas Daugavas labaja krastd un tuvas Pardaugavas dalu kreisaja krasta. PaplaSinata
kodola Pardaugavas dalai raksturiga retinata daudzstavu apbiive, kur jasaglaba un jaattista
esosas dzivojamas vides humana kvalitate, ka arT miisdienigs Daugavas kreisa krasta siluets.
Publiskas artelpas galvenas kvalitates ir ielas, laukumi, parki un skvéri. Stratégija ieklauta
Transporta infrastruktiiras attistibas shéma rada, ka Detalplanojuma teritorija atrodas planota
centra loka iekSpus€, netalu no perspektiva intermodala transportmijas mezgla.

Detalplanojuma teritorija saglabajusies priekspilsétai raksturigas veésturiskas apbtives elementi
gar Miukusalas ielu, kas, stiepjoties gar Daugavas krastu, nodala Detalplanojuma teritoriju no
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Daugavas. Teritorija parbiiveti vesturiskie riipniecibas objekti un, laika gaita, attistijusas
vesturiski neraksturigas izmantosanas.

Perspektiva paredzeéta Mikusalas promenades izbiive radis papildus iesp&jas publiskas
artelpas attistibai un funkciju pilnveidosanai.

1.3.5. Zemesgabalu struktiira un apbiives attistiba

Detalplanojuma teritorija atrodas UNESCO Pasaules mantojuma saraksta ieklautaja RVC AZ.
Laika gaita zemes vienibu robezas ir parkartotas, no vesturiskas struktiiras saglabajot
atseviskus fragmentus. Vislielakie parkartojumi veikti 20. gs. otraja pusé, vispirms izveidojot
apbiives struktiiru, nerékinoties ar zemes vienibu robezam, p&c tam zemes reformas un
privatizacijas laika atjaunojot ipaSumtiesibas, vietam nerékinoties ar apbiives izvietojumu, bet
citviet pakartojot zemes vienibu robeZas apbiivei uz zemesgabala.

3. attéls. Zemes vienibu robezas detalplanojuma teritorija 19. gs. beigas (attels pa kreisi, Karte
der Stadt Riga. Aghte, A. 1883. M 1:4200) un 20. gs. 30. gadu beigas (attéls pa labi; kadastra
parskata karte. 1920. M 1:5000).
Avots: Latvijas Nacionala bibliotéka, LVVA

19. gs. beigas Detalplanojuma teritorija ietilpst 15 zemesgabali un 2 ielas — Zvirbulu iela un
Deélu ielu. Laika gaita zemes vienibu robezas ir ievérojami mainijjusas — NO visam
Detalplanojuma teritorija ietilpstoSajam zemes vienibam, savas v&sturiskas robezas
saglabajusas 50. grupas gruntsgabali Nr. 10, 7, 8, 28, 20. No Zvirbulu ielai paredzeta
zemesgabala Iidz miisdienam ir saglabajusies atseviski fragmenti — zemes vienibas ar kadastra
apzim&umu 0100 050 2054, 0100 050 2064, 0100 050 2065, 0100 050 2066 — bijusas ielas
aprises saskatamas zemes vieniba, ar kadastra apzim&umu 0100 050 0168 robezu
konfiguracija. Delu ielas zemesgabals, robezu parkartoSanas rezultata, ir izzudis pilniba.
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4. attels. Esosas zemes vienibu robeZas detalplanojuma teritorija.
M 1:5000. Avots: Valsts Zemes dienesta karsu parlitks www.kadastrs.lv

Detalplanojuma teritorija gandriz visa apbiive ir veidota laika posma pec 1940. gada,
atbilstosi ta laika specifikai, izvietojot €kas nerékinoties ar zemes vienibu robezam. Zemes
reformas laika zemesgabalu juridiskas robezas parsvara noteiktas, vadoties no vésturiskajam
robezam, bet nerékinoties ar esoSo apbiivi zemesgabala, lidz ar to vairakas ¢&kas
Detalplanojuma teritorija atrodas uz diviem un vairak zemesgabaliem:

1) Bijust Rigas radiortipnicas razo$anas ¢ka Mikusalas iela 15 un 15A, kas 1990. gados
parblivéta par biroju un tipografijas &ku, izvietota uz zemesgabaliem ar kadastra
apzim&jumu 0100 050 0192, 0100 050 2054, 0100 050 0011, 0100 050 0010,
0100 050 0007.

i i
T

5. attels. Eka Mikusalas iela 15 un 15A
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2)

Saskana ar Nacionalas kultliras mantojuma parvaldes (turpmak — NKMP) lémumu par
kultiirvésturiskas vértibas ltmeni (NKMP 07.11.2019. véstule Nr. 08-10.1/5353,
turpmak - Lémums) ¢kas, Mikusalas iela 15, (nekustama ipasuma kadastra numurs
0100 050 0192 001) kulttrvesturiskas vertibas limenis ir kultarvésturiski vertiga
éka. Veértibas limena pamatojums: stiklotaja apjoma saglabatas razoSanas korpusa
konstrukcijas. Savukart eka Mikusalas iela 15A (nekustama ipasuma kadastra numurs
0100 050 0011 001) NKMP vértéjuma ir €ka ar nelielu kultiirvesturisko veértibu.

Eka Mikusalas iela 25 (nekustama Tpasuma kadastra numurs 0100 050 0020 001)
izvietoa uz zemesgabaliem ar kadastra apzim&umu 0100 050 0018, 0100 050 0020,
0100 050 0168. Saskana ar NKMP 17.06.2015. lemumu Nr. 04-7.1/1435 ¢&kai
noteiktais kultirvesturiskas vértibas Iimenis ir €ka ar nelielu kultiirvésturisko

3)

veértibu.

6. attels. Eka Mitkusalas iela 25

Eka Mikusalas iela 29B (nekustama TpaSuma kadastra numurs 0100 050 2034 001)
izvietota uz zemesgabaliem ar kadastra apzim&umu 0100 050 0010 un
0100 050 0168. Nemot vera, ka €ka ir jaunaka par 25 gadiem, saskana ar RVC
saglabasanas un aizsardzibas likuma 1. panta 1.punktu, tai veésturiskas v&rtibas
Itmenis netiek noteikts. Pirms eso$as €kas izbuves tas vieta atradas vidi degradgjosa
eka.

4)

7l

7. attéls. Eka Mikusalas ield 29 B

Eka Mikusalas iela 31A izvietota uz zemesgabaliem ar kadastra apzim&jumu
0100 050 0022, 01000500008, 0100 0500010, 000 0502064, 0100 050 2065.
Saskana ar NKMP Lémumu &kas, Mukusalas iela 31A, (nekustama ipasuma kadastra
numurs 0100 050 0022 002), kultarveésturiskas vértibas Ilimenis ir €ka bez
kultiirvesturiskas vertibas.
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8. attels. Fka Mitkusalas ield 31 A

5) Eka Dglu iela 4 (nekustama IpaSuma kadastra numurs 0100 050 0008 011) izvietota uz
Zzemesgabaliem ar kadastra apzim&umu 0100 050 0008, 0100 050 0007,
0100 050 0010, 0100050 0124. Saskana ar NKMP Lémumu noteiktais
kultirvésturiskas vertibas limenis ir e€ka ar nelielu kultiirvésturisko vertibu.

TR

9. attéls. Eka Délu ield 4

6) Eka Dglu iela 8 (nekustama IpaSuma kadastra numurs 0100 050 0007 001) izvietota uz
zemesgabaliem ar kadastra apzim&umu 0100 050 0007, 0100 050 0008,
0100 050 0124. Saskana ar NKMP Lémumu noteiktais kultlrvesturiskas vertibas
limenis ir €ka ar nelielu kultirvésturisko vertibu.

10. attéls. Eka Délu ield 8

Pargjas ekas Detalplanojuma teritorija pilniba atrodas uz viena zemesgabala:

7) Eka Mikusalas iela 25A (nekustama IpaSuma kadastra numurs 0100 050 2018 001)
atrodas uz zemesgabala ar kadastra apzim&umu 0100 050 0168. Saskana ar NKMP
17.06.2015. lémumu Nr. 04-7.1./1435 @€kai noteiktais kultlrvesturiskas vertibas
Iimenis ir €ka ar nelielu kultairvesturisko vertibu.

13



11. attéls. Eka Mitkusalas iela 254

8) Ekas Mikusalas iela 27 (nekustama ipaSuma kadastra numurs 0100 050 0021 001) un
Miikusalas iela 29 (nekustama TpaSuma kadastra numurs 0100 050 0139 002) atrodas
uz zemesgabala ar kadastra apzim&umu 0100 050 0169. Saskana ar NMKP
17.06.2015. lémumu Nr. 04-7.1./1435 €kai Mikusalas iela 27, kas celta 19. gs. beigas
péc arhitekta K. Felsko projekta ka gazes stacijas kompleksa dala (regulésSanas iekartu
un dzivojama maja), un ir saglabajusi sakotngjo biivapjomu un divslipju jumtu,
noteiktais kultirvesturiskas vertibas limenis — kultairvesturiski vertiga eka. Saskana
ar NKMP 17.06.2015. lémumu Nr. 04.-7.1/1436 €kai Miukusalas iela 29, kas celta 20.
gs. II pus€ un izmantota ka riipnicas ‘“Radiotehnika” klubs, un kam saglabajies tas
apjoms un arhitekttiras koptels, noteiktais kultirvésturiskas vertibas Itmenis —
Kultiirvésturiski vertiga eka. Ekas kulttrvesturisko vértibu veidojosie elementi ir
buvapjoms ielas front€, ta raksturs un merogs.

12. attéls. Eka Mukusalas iela 27 un 29

9) Eka Delu iela 7 (0100 050 0124 005) atrodas uz zemesgabala ar kadastra apzim&jumu
0100 050 0124. Saskana ar NKMP Lémumu noteiktais kultlrvesturiskas vertibas
Iimenis ir €ka ar nelielu kultarvesturisko vértibu.




13. attels. Eka Délu iela 7

10) Eka Delu iela 9 (nekustama 1pasuma kadastra numurs 0100 050 0124 022) atrodas uz
zemesgabala ar kadastra apzim&umu 0100 050 0124. Nemot veéra, ka €ka ir jaunaka
par 25 gadiem, saskana ar RVC saglabasanas un aizsardzibas likuma 1. panta
1. punktu, tai vésturiskas vértibas Iimenis netiek noteikts.

14. attels. Eka Délu ield 9

11) Eka Deglu iela 5 (nekustama TpaSuma kadastra numurs 0100 050 0124 010) atrodas uz
zemesgabala ar kadastra apzim&umu 0100 050 0124. Saskana ar NKMP Leémumu

noteiktais kultirvésturiskas vértibas limenis ir €ka ar nelielu kultarvésturisko vertibu.

~
Bl

15. attéls. Eka Délu ield 5

12) Eka Miikusalas iela 42A (nekustama TpaSuma kadastra numurs 0100 050 0124 036)
atrodas uz zemesgabala ar kadastra apzim&jumu 0100 050 0124. Nemot véra, ka €ka ir
jaunaka par 25 gadiem, saskana ar RVC saglabasanas un aizsardzibas likuma 1. panta
1. punktu, tai veésturiskas vertibas Iimenis netiek noteikts.

16. attéls. Eka Miukusalas iela 424

13) Ekas Mikusalas iela 42 (nekustama Tpasuma kadastra numurs 0100 050 0174 001) un
Mikusalas iela 42E (kadastra apzim&ums 01000500174 008) atrodas uz
zemesgabala ar kadastra apzim&umu 0100 050 0174. Saskana ar NKMP 23.07.2008.
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lemumu Nr. 10-04/2566 ekam noteiktais kulturvesturiskas vertibas limenis ir éka ar
nelielu kultiarveésturisko vertibu.

17. attéls. Eka Mitkusalas ield 42 un 42E

14) Ekas Miikusalas iela 42B (nekustama TpaSuma kadastra numurs 0100 050 0174 002),
Miikusalas iela 42C (kadastra apzim&jums 0100 050 0174 007) un Mukusalas iela 42D
(nekustama IpaSuma kadastra numurs 0100 050 0174 004) atrodas zemesgabala ar
kadastra apzim&jumu 0100 050 0174. Ekas Mikusalas iela 42B un 42D ir bitiski
parbuivétas vesturiskas €kas, praktiski zaudgjot sakotngjo veidolu. Saskana ar NKMP
23.07.2008. 1émumu Nr. 10-04/2566 €kai Mikusalas iela 42B un 42 D noteiktais
kultlirvésturiskas vértibas Iimenis ir €ka ar nelielu kultiirvésturisko veértibu. Eka
Mikusalas iela 42C ir jaunaka par 25 gadiem, tap&c saskana ar Rigas vesturiska centra
saglabaSanas un aizsardzibas likuma 1. panta 1. punktu, tas kultiirvésturiskas vértibas
limenis netiek noteikts.

18. attéls. Ekas Mitkusalas ield 42B, 42C un 42D

Delu ielai noteiktas ielu sarkanas Iinijas. Ta ir iekSkvartala piebraucamo celu struktiiras
pamata un veic galvena savienojosa cela funkcijas.

19. attels. Skats uz Délu ielu
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Zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 0100 050 0124 paredzets atjaunot €ku Miikusalas iela
42A ar nekustama TpaSuma kadastra numuru 0100 050 0124 036, kam noteiktais
kultiirvesturiskas vertibas Itmenis ir kultiirvésturiski vertiga €ka.

Teritorijas pilnvertigai attistibai nepiecieSams parkartot zemes vienibu robezas, lai
nodros$inatu piekluvi visam zemes vienibam.
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1.3.6. Apstadijumi, iideni un eso$a melioracijas sistéema

Ka jau raksturigs bijuSajai raZzoSanas teritorijai, apstadijumu daudzums taja ir pieticigs — nO
kopgjas platibas tikai 0.4 ha aiznem apstadijumi, galvenokart atseviski koki un nelielas to
grupas teritorijas iekspus€, ka ari krastmalas apstadijumi gar Kileveina gravi, kas veido
butiskako dalu no Detalplanojuma teritorijas apzalumojuma.

20. artels. Skats uz apstadijumiem detalplanojuma teritorija.

Absoliti lielaka dala no teritorijas, kas neatrodas zem &kam, ir klata ar cieto segumu — asfaltu
vai betona brugi, ka arT atseviskas vietas ar skembu klajumu.

Platibas zina ievérojamakas dabas un apstadijumu teritorijas Detalplanojuma teritorijas
tuvuma ir Uzvaras parks un Arkadijas parks, otrpus dzelzcelam Lucavsalas parks, tacu
piekluve STm teritorijam ir apgritinata — Uzvaras parku un Arkadijas parku norobezo
dzelzcela uzberums un vairakas ielas, savukart Lucavsalu nodala Maza Daugava.

Detalplanojuma teritorija rietumu pusé robezojas ar Kileveina gravi, kas nodala Mukusalu no
Tornakalna teritorijas. 2.7 km garais Kileveina gravis ir Daugavas kreisas attekas posms, kas
tek paraléli Biekengravim un Mazajai Daugavai un pie Dzelzcela tilta iepliist Daugava.
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Kileveina gravja baseina platiba ir ~27 ha, tas savac no apkartjam teritorijam pliistosos
virszemes tdenus un lietus notekiidenus. Nemot véra, ka Kileveina gravis 1idz Biekensalas
ielai ir novirzits pazemé gulditas caurul@s, ta tec&jums ir traucéts, gravja tdens ir piesarnots
un pakapeniski aizaug.

Saskana ar VSIA "Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centrs" (turpmak — LVGMC)
datiem, Detalplanojuma teritorija neatrodas 10 % pladu varbitibas riska zona, jo teritorija
atrodas virs noteiktas riska zonas no 1.54 1idz 1.63 m (atbilstosi LVGMC 30.03.2020. véstulei
Nr. 4-6/543).

21. attéls. Skats uz Kileveina gravi

Austrumu pusé Miikusalas iela nodala Detalplanojuma teritoriju no Daugavas.

1.3.7. Degradéetas un riska teritorijas

Degradétas un potenciali piesarnotas teritorijas:

Saskana ar RD Majoklu un vides departamenta (turpmak — RD MVD) sniegto informaciju,
Detalplanojuma teritorija nav piesarnotu un potenciali piesarnotu vietu.

RVC AZ planojuma grafiskas dalas karté Nr. 7 “Galvenas aizsargjoslas un citi zemes gabalu

izmantoSanas aprobezojumi”, zemesgabali ar kadastra apzim&umu 0100 050 0192,
0100 050 2025, 0100 050 0124, 0100 050 0174 noteikti ka teritorija, kur atlauto izmantoSanu
istenoSanai pirms biivniecibas uzsak$anas javeic teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana.

Gaisa kvalitate:

Detalplanojuma teritorija, atbilstosi RD 22.09.2015. saistosajiem noteikumiem Nr. 167 “Par
gaisa piesarnojuma teritorialo zongjumu un siltumapgades veida izveli”, atrodas Il gaisa
piesarnojuma teritorialaja zona gan péc slapekla dioksida (NO2) zonu kartes, gan péc dalinu
PM10 zonu Kartes.

Ta ka §1 Detalplanojuma ietvaros netiek paredzéta konkrétu bivprojektu izstrade
Detalplanojuma teritorija, bet gan zemes vienibu robeZzu parkartoSana, tad Saja
Detalplanojuma ietvertie risindjumi nepasliktina gaisa kvalitati. Detalplanojuma konteksta
veikta satiksmes plismas analize norada uz nebiitisku autotransporta pliismas pieaugumu
krustojumos, kas nemaina gaisa kvalitates raditajus. Izmainas €ku apjomos un funkcionalaja
nodro$inajuma Detalplanojuma ietvaros netiek paredzétas. Izmainas konkrétam gaisa un
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trokSnu limenu nodroSindjumam risinamas atseviSki ar atbilstoSa biivprojekta vai
dokumentacijas palidzibu.

Troksnis:

Detalplanojuma teritorija domingjosais trokSna apgritinagjums ir no Mikusalas ielas
autosatiksmes. Mazak izteikts trok$pa apgritinajums, teritorijas ziemelu dala, ir no
autosatiksmes pa Jelgavas ielu. Atbilstosi Rigas aglomeracijas troksna stratégiskajai kartei
gada vidgja troksna raditaji L diena, L vakars un L nakts pie Mikusalas ielas attiecigi ir 70-75
dB(A), 70-75 dB(A) un 60-65 db(A), kas lidz 15 dB parsniedz MK noteikumu Nr. 16
“TrokSna novert€Sanas un parvaldibas kartiba” vakara pielaujamos robezlielumu jauktas
apbuves ar dzivojamo funkciju teritorijam. Diena un nakti pielaujamo robezlielumu
parsniegumi ir lidz 10 dB. Detalplanojuma teritorijas centralaja dala diena, vakara un nakti
pielaujamo robezlielumu parsniegumi ir lidz 5 dB.

1.3.8. Esosa teritorijas inZeniertehniska apgade un aizsargjoslas
Nemot véra, ka Detalplanojuma teritorija ir apbiivéta, tai ir nodroSinata inzeniertehniska

apgade, kas izblivéta bez vienota plana, dazados laika posmos.

Detalplanojuma  teritorijai  piegulosaja  Mikusalas iela ir izbuvetas pilsetas
inzenierkomunikacijas — DN 200 mm ielas tGdensvads un DN 1000 mm magistralais
tidensvads, pilsétas sadzives un razoSanas notekidenu kanalizacijas DN 700 mm kolektors ar
atzariem, elektriska tikla kabelu linijas, iclas apgaismojuma tikla kabelu Iinijas.

Delu iela izbuiveta elektronisko sakaru tikla kabelu linija.
Detalplanojuma teritoriju skerso vidgja spiediena gazesvads.

Detalplanojuma teritorijai ir esoSi pieslégumi pie pils€tas kanalizacijas un tidensapgades tikla,
pie elektribas tikla, ka ar1 pie gazesvada. Teritorija ir izbuiveta lietus kanalizacija, kas nelielu
dalu lietus idenu un virszemes notekiidenu novada uz Kileveina gravi, bet lielako dalu — uz
Daugavu.

Centralizeta siltumapgades sistéma Detalplanojuma teritorija nav izbuvéta.

Vides un dabas resursu aizsargjoslas:

Virszemes tidensobjekta aizsargjosla — Kileveina gravja aizsargjosla noteikta 10 m plata josla
upes krasta, skaitot no pamatkrasta augs¢jas krants.

Aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) ap kultliras pieminekliem — Detalplanojuma teritorija
atrodas UNESCO Pasaules mantojuma saraksta icklautaja Rigas vesturiska centra
aizsardzibas zona. Saskana ar Rigas vesturiska centra saglabasanas un aizsardzibas likumu
RVC AZ, robeza noteikta pa Jelgavas ielu, kas atrodas otrpus Kileveina gravim.

Aizsargjosla ap viet€jas nozimes dizkoku - zemes vieniba ar kadastra apzim&umu
0100 050 2037, kas robezojas ar Detalplanojuma teritorija, atrodas vietgjas nozimes dizkoks
Nr. 0230, kam noteikta 10 m aizsardzibas zona, kas dalgji atrodas Detalplanojuma teritorija.

Ekspluatacijas aizsargjoslas:
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Aizsargjoslas gar ielam, autoceliem un dzelzceliem - Detalplanojuma teritorija noteikta D€lu
ielas sarkana linija, saskana ar RVC AZ teritorijas planojumu.

Teritorija izbuvets elektriskais tikls un noteiktas aizsargjoslas gar elektrisko gaisvadu Iinijam
ar nominalo spriegumu lidz 20KV, kam noteikta aizsargjosla 2,5m attaluma no linijas ass, ka
ar elektrisko tiklu kabelu Iinijam, kam noteikta aizsargjosla zemes gabala un gaisa telpa, ko
norobezo nosacttas vertikalas virsmas kabelu linijas katra pusé 1 m attaluma no kabelu Iinijas
ass.

Aizsargjoslas gar tidensvadu un kanalizacijas tikliem Detalplanojuma teritorija noteiktas gar
tdensvadiem un pasteces kanalizacijas vadiem — 3 m katra pus€ no caurulvada argjas malas.

Siltumtiklu aizsargjosla noteikta ap virszemes siltumvadu, kas savieno divas esosas €kas, | m
attaluma katra pusé no siltumvada.

Tauvas josla:

Saskana ar Zvejniecibas likumu Kileveina gravim nosakama ari tauvas josla - no krasta
nogazes (pamatkrasta) augSmalas 10 m platuma, kas Detalplanojuma teritorija sakrit ar
aizsargjoslu.

1.3.9. Detalplanojuma teritorijas atlauta (planota) izmantoSana un attistibas
nosacijumi saskana ar Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas
teritorijas planojumu

Saskana ar RVC AZ planojuma grafiskas dalas karti Nr. 3 “RVC un ta aizsardzibas zonas
teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana”, Detalplanojuma teritorijai noteiktais teritorijas
izmantoSanas veids ir Jauktas apbiives teritorija (J), gar Kileveina gravi noteikta Apstadijumu
teritorija (A), bet D€lu ielas sarkano Iiniju koridora noteikta Ielu teritorija (I).

Atbilstosi RVC AZ TIAN 5.2. apaks$nodala noteiktajam, Jauktas apbives teritorija ir
vesturiski izveidojusies vai planota apbiive, ko raksturo plaSs izmantoSanas spektrs ar
dzivojamo funkciju un daudzveidigam komerciala rakstura un publiskam funkcijam. Jauktas
apbiives teritorija atlauta dazada veida dzivojamo maju, komerciala rakstura objektu un
tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbiive, sabiedrisku, izglitibas, kultiiras, zinatnes,
arstniecibas, socialas apriipes un rehabilitacijas iestazu apbiive, sporta biivju, transporta
infrastrukttiras objektu un transportlidzeklu novietnu biivnieciba, ka ar1 vieglas un visparigas
raZoSanas uznémumu biivnieciba teritorija, kas nerobeZojas ar dzivojamas apbiives, publiskas
apbiives teritoriju, esoSu dzivojamo vai publisko apbiivi, bet gadijumos, kad robezojas, —
atlauts ja tas paredzets detalplanojuma. Veicot paredzetas biives publisko apsprieSanu atlauta
noliktavu (ka galvenas izmantoSanas veids), vairumtirdzniecibas objektu, 110 kV un 330 kV
apakSstaciju, degvielas uzpildes staciju, mehanisko transportlidzeklu remontdarbnicu (tostarp
automazgatavu), dzivnieku viesnicu biivnieciba. RVC AZ planojuma grafiskas dalas karteé Nr.
4 “RVC un ta aizsardzibas zonas apbiives veidoSanas pamatnosacijumi”, Jauktas apbiives
teritorija, Detalplanojuma teritorijas ietvaros, noteikta ka brivstavosas apbuives teritorija ar
atlauto stavu skaitu 5, bet gar Miukusalas ielu noteikta obligata buvlaide, kas sakrit ar
Mikusalas ielas sarkano Iiniju. Atbilstosi RVC AZ TIAN 466. punktam, zemesgabala
maksimala apbiives intensitate 5 stavu apbuve ir 180%, bet minimala briva teritorija ir 30%.
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Savukart RVC AZ TIAN 467. punkta noteiktie apbtves raditaji 5 stavu apjomam var sasniegt
sekojosus raditajus - apbuves maksimala intensitate 200 % un minimala briva teritorija 15 %,
gadijumos:

1) ja teritorijas izmanto$ana ir vieglas un visparigas razosanas uznémumu teritorijas, kas
nerobezojas ar dzivojamas apbives teritoriju, publiskas apbiives teritoriju, esoSu
dzivojamo vai publisko apbiivi, bet gadijumos, kad robezojas, - ja tas paredzéts
detalplanojuma (461.16.);

2) ja teritorija ir esoSa razoSana vai infrastruktiira, kas ir piemérota razoSanas funkcijai,
atlauta biivju izmantoSana razoSanas vajadzibam (vieglas razoSanas un visparigas
raZoSanas uznémums), bet jauna biivnieciba vai rekonstrukcija, kuras rezultata esoSo
biivju kopgja platiba tiek palielinata vairak ka par 30%, atlauta, ja ir veikta paredzetas
buves publiska apspriesana.

Apstadijumu teritorijas (A) izmantoSanas noteikumi ietverti RVC AZ TIAN 5.8. apaks$nodala,
kur teikts, ka Apstadijumu teritorija (A) ir dazadu funkciju, it pasi ekologisko, rekreacijas un
pilsétas tela veidosanas funkciju nodroSinasanai saglabatas vai speciali izveidotas, ar augiem
apaugusSas vai apaudzg&tas teritorijas, kur atlauts veidot parkus, skverus, krastmalu
apstadfjumus, ielu un dzelzcela apstadijumu joslas, kaps€tas un publiskas izmantoSanas
pazemes transportlidzeklu novietnes Tpasi noteiktas vietas.

RVC AZ TIAN 5.7. apaksnodala paredzgtie lelu teritorijas (I) izmantoSanas noteikumi ietver
celu, laukumu, transporta infrastruktiiras objektu, Tslaicigas lietoSanas buvju un mazo
arhitekturas formu, ielu un laukumu apstadijumu, inzeniertehniskas apgades tiklu un bivju
biivniecibu, ka ar1 transportlidzeklu novietnu izveidi, paredzot tas detalplanojuma.

RVC AZ TIAN 6.3. nodala ietverti papildu noteikumi RVC un AZ atskirigajas dalas, tostarp
apkopoti Mikusalas attistibas nosacijumi, kur uz Detalplanojuma teritoriju attiecinamas
sekojosas prasibas:

1) Kileveina gravja labiekartojumu veido ar dazadu raksturu, vietam izkopjot un
saglabajot dabisku nenostiprinatu, stiprinatu krastmalu ar apstadijumiem un izbiivgjot
tauvas joslu aktivai atpiitai pa Udensobjekta perimetru abos krastos un ar vertikali
stiprinatiem krastmalas posmiem $k&rsojamas vietas;

2) No kvartalu iek$pagalmiem veido skatu koridorus uz Daugavu;

3) Fasades platums pret tideni apbiives pirmaja rinda nedrikst parsniegt 20 m.

Atbilstos§i RVC AZ planojuma grafiskas dalas kartei Nr. 10 “RVC un ta aizsardzibas zonas
satiksmes infrastruktiiras attistibas plans”, Mikusalas iela ir D kategorijas iela, kas
galvenokart nodrosina piekltsanu atseviskiem zemesgabaliem, noteiktas diennakts stundas
veicot ari savienoSanas funkciju, bet Detalplanojumu teritoriju $kérsojosa Dg€lu iela — E
kategorijas iela, kas nodroSina uzturéSanas un pakartoti ari piekliSanas funkciju, ar
perspektivo savienojoso velocelinu.
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2. Detalplanojuma risinajumi

2.1. Zemesgabalu struktiira un apbiives veido§anas principi

Pardaugavas dalai, kas ietilpst UNESCO Pasaules mantojuma objekta RVC AZ teritorija, ir
izstradata Daugavas kreisa krasta koncepcija, precizgjot RVC AZ planojuma noteikto stavu
skaitu un nosakot vietas, kur veidojami telpiskie akcenti. Kop$ koncepcijas izstrades ir
mainijusies ekonomiska un sociala situacija valsti, tapec koncepcijas TstenoSana noris
ieveérojami lenaka tempa, aktualitatém ievieSot korekcijas koncepcijas risinajumos.

Detalplanojuma teritorijas apkartné ieverojamakie arhitektoniskie akcenti ir Nacionalas
bibliotekas €ka, ka ar1 Latvijas Universitates Akad@miskais centrs. Saskana ar koncepciju
Agenskalna Iica krasta, Kliversala paredzéta ka telpiskais akcents — augstbiive, savukart
pargja teritorija apbiive neparsniedz 6 stavu augstumu.

Paaugstinatas apbiives uzdevums ir telpiski iezZimet ekonomiski nozimigo pilsé€tas centra dalu
un Daugavu, ka ari kalpot ka telpiskiem orientieriem. Detalplanojuma teritorijas izvietojums
ir pilsétbiivnieciski interesants — ta izvietota Daugavas krasta starp diviem tiltiem — Dzelzcela
tiltu un Salu tiltu, starp diviem Gdensobjektiem — Daugavu un Kileveina gravi, ar skatu pret
pilsétas centru un ta senako dalu Vecrigu. Pedgjo 25 gadu laika Detalplanojuma teritorija
pakapeniski transformé&jusies no industrialas, riipnieciskas teritorijas uz biroju un komercialas
apbuves teritoriju un darfjumu centru. V&sturiski Tornakalna apkaimé veidojusies parsvara
mazstavu apblve ar atseviskiem augstakiem apjomiem gar magistralajam ielam -
Detalplanojuma teritorija gar Mukusalas ielu, kur augstakas €kas sasniedz 5 stavu augstumu.

2.1.1. Zemesgabalu robezu parkartoSana un struktiiras izmainas

Lai novérstu situaciju, ka €kas atrodas uz vairakiem zemesgabaliem, un nodro$inatu piekluvi
visam zemes vienibam Detalplanojuma teritorija, nepiecieSams parkartot zemes vienibu
robezas atbilstoSi esoSajai apbiivei, tadgjadi nodroSinot priekSnosacijumus turpmakai
teritorijas attistibai. Zemes vienibu robezas ieceréts parkartot ta, lai nodroSinatu katram
zemesgabalam apbiives parametrus iesp&jami atbilstosakus teritorijas planojuma prasibam,
tomer atseviskam zemes vienibam nav iesp&jams nodroSinat RVC AZ TIAN prasibam
atbilstosus brivas teritorijas raditajus( zemesgabali, kur apbtves raditaji vesturiski neatbilst
RVC AZ TIAN noteiktajiem).

Vietas, kur zemesgabala robeZza Skérso €kas, risinajumi saskanoti ar zemes un &ku
ipaSniekiem, nodroSinot, lai $ads teritorijas dalijums neierobezo teritorijas pragmatisku
attistibu nakotn€ un neveido Skérsli teritorijas attistibai. Ar piedavato zemesgabalu sadalijumu
tiek panakta iesp€ja attistit zemesgabalus nakotné.
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22. attéls. Zemes vienibu robezas Detalplanojuma teritorija pirms un péc robezu parkartosanas

Sobrid eso$o 22 zemesgabalu vieta paredzéts izveidot 12 zemesgabalus:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Zemesgabalu 1a, ko veido zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0100 050 0010,
1000 050 0011, 0100 050 2054, 0100 050 0192 dalas ar kopgjo platibu 12 388 m?. Uz
zemesgabala izvietota esosa €ka Mikusalas icla 15;
Zemesgabalu 1b, ko veido zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0100 050 0010,
0100 050 0007, 1000 050 0011, 0100 0502054, 01000500192 dalas ar kopgjo
platibu 10 579 m?. Uz zemesgabala izvietota esoSa €ka Miukusalas iela 15A;
Zemesgabalu 2, ko wveido =zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
0100 050 0007, 0100 050 0010 un 0100 050 0008 dalas un zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 0100 050 2066, 0100 050 0014 un 0100 050 0124 ar kop@jo platibu
20 2051 m?. Uz zemesgabala izvietotas esosas €kas Delu iela 4 un De€lu iela §;
Zemesgabalu 3, ko veido zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 0100 050 2038 un
zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0100 050 0124, un 0100 050 2069 dala ar
kopgjo platibu 23050 m?. Uz zemesgabala izvietotas esosas €kas Delu iela 5, Dglu iela
7 un Mikusalas iela 42A;
Zemesgabalu 3a, ko veido zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0100 050 0174 un
0100 050 0191 ar kopgjo platibu 6636 m?. Uz zemesgabala izvietotas ekas Miikusalas
iela 42, 42B, 42C, 42D un 42E;
Zemesgabalu 5, ko veido zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 0100 050 0028 ar
platibu 3048 m?;
Zemesgabalu 6a, ko veido zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0100 050 0018 un
0100 050 0020, un zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 0100 050 0168 dala.
Zemesgabala platiba 4780 m?, uz ta atrodas €ka Mukusalas iela 25;
Zemesgabalu 6b, ko veido zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 0100 050 0169 dala
ar platibu 3222 m?. Uz zemesgabala atrodas ¢ka Mikusalas iela 29; (zemes gabals jau
24



izdalits ar zemes iericibas projektu Detalplanojuma izstrades laika un Detalplanojuma
risindjumi So zemes vienibu vairs neskar);

9) Zemesgabalu 6¢, ko veido zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 0100 050 0169 un
0100 050 0168 dalas ar kopgjo platibu 1729 m?. Uz zemesgabala atrodas &ka
Miikusalas iela 29B;

10) Zemesgabalu 6d, ko veido zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 0100 050 0139 dala
ar platibu 790 m?. Uz zemesgabala atrodas €ka Miikusalas iela 25A;

11) Zemesgabalu 7, ko veido zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 0100 050 0022,
0100 050 2064 un 0100050 2065 wun zemes vienibas 0100 0500008 wun
0100 050 0010 dalas ar kopgjo platibu 2646 m? Uz zemesgabala atrodas &kas
Miikusalas iela 31 un 31A;

12) Zemesgabalu 8, ko veido zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0100 050 0124,
0100 050 0008 un 0100 050 2069 dalas ar kop&jo platibu 4084 m?. Zemesgabals
paredzets vesturiskas DElu ielas izvietoSanai.

Atjaunot vésturisko Zvirbulu ielu, parkartojot kadastra robezas un izveidojot atsevisku zemes
vientbu ka Delu ielai, nav iesp&ams, jo, lai gan ir saglabajusies atseviski zemes vienibu
fragmenti, kas iezZime bijuso ielas teritoriju, tiem pari ir uzceltas kas - Mikusalas iela 29B un
Mikusalas iela 31A.

Piekluvi jaunveidojamiem zemesgabaliem paredz€ts nodrosinat no Mukusalas un Dglu ielas,
ka art izveidojot servitiita celus.

2.1.2. Buvlaides un apbiuves linijas

sarkano Iiniju. Gar D€lu ielu noteikta apbiives Iinija 4 m attaluma no zemes vienibas robezas,
iznemot Zemesgabala 2. dalu pie Mikusalas ielas, kur apbtives linija gar D¢€lu ielu sakrit ar
zemes vienibas robezu un DEglu ielas sarkano liniju (skatit Grafiskas dalas karti “Teritorijas
attistibas vizija“).

2.1.3. Apbiuves attistibas koncepcija

Detalplanojuma teritorija paredz&ts attistit teritorija izveidojusas funkcijas, veidojot logisku
turpinagjumu lidz $im notikusajai attistibai. Teritoriju paredzéts sadalit tris Jauktas apbuves
teritorijas apakSzonas — Jauktas apbiives teritorijas J1, J2 un J3, nosakot Sajas apak$zonas
atSkirigus izmantoSanas veidus.

Jauktas apbuves teritorija J1 atlauta dzivojama apbiive, komercapbiive, tirdzniecibas un
pakalpojumu apbiive, ka art izglitibas, arstniecibas, kultiiras, zinatnes, sabiedrisku iestazu
apbiive, sporta biives un transportlidzeklu novietnes. Savukart J2 un J3 teritorija, papildus jau
mingtajiem izmantoSanas veidiem, atlauta ari atseviSku vieglas un visparigas raZoSanas
uznémumu apbiive, ka arT noliktavu, vairumtirdzniecibas objektu un mehanisko
transportlidzeklu remontdarbnicu biivnieciba, ieskaitot slégtas automazgatuves. J2 teritorija
paredzeta partikas, mébelu razoSanas un poligrafijas uznémumu, ka ari industrialo un
tehnologisko parku un citu vieglas riipniecibas uznémumu, kas nerada biitisku piesarnojumu,
darbibas nodro$inasanai nepiecieSama apbuve un infrastruktura, bet J3 teritorija — poligrafijas
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uznémumu un industrialo, un tehnologisko parku, un citu vieglas riipniecibas uznémumu, kas
nerada butisku piesarnojumu, darbibas nodrosinasanai nepiecieSama apbiive un infrastruktiira.

Sads teritorijas iedalfjums apak$zonas paredz&ts, lai nodrosinatu iesp&ju esosajiem razosanas
uznémumiem turpinat darbibu un attistibu, vienlaikus neatstajot negativu ietekmi uz apkartgjo
teritoriju attistibu. ApaksSzonas ietvertie nosacijumi teritoriju izmantoSanai un apbivei ir
iesp&jami elastigi, lai neierobezotu teritoriju attistibu talaka perspektiva, uzsvaru liekot uz
komerciala rakstura un biroju apbiives attistibu.

Detalplanojuma teritorija tiek saglabata esos$a apbiive, no kuras viena dala jau ir parbuvéta,
pielagojot to nepiecieSamajai funkcijai atbilstoS$i musdienu standartiem un veidojot augstas
kvalitates pilsétvidi, savukart otra dala tiek parbiivéta un atjaunota atbilstosi saskanotiem
buvprojektiem.

Detalplanojuma TstenoSanas procesa paredzéts veidot jaunu apbivi gar Mikusalas ielu un
Delu ielu, akcentgjot ielas apbiives liniju. Atbilstosi RD MVD prasibam, veidojot jaunu
apbuvi gar Mikusalas ielu, jaunas dzivojamas €kas nav paredzéetas.

Zemesgabalos, kur apbiives raditaji veésturiski neatbilst RVC AZ TIAN noteiktajiem, apbiives
intensitate tiek saglabata esoSaja apjoma, t. i. neatbilstiba netiek palielinata. Brivas teritorijas
raditajiem nemts vera esos$as rupniecibas teritorijas segto laukumu daudzums un proporcija.

Perspektivas apbiives veidoSanas principi paredz veidot apbuvi gar Mikusalas ielu atbilstosi
buivlaidei, savukart teritorija no Mukusalas ielas I1dz Kileveina gravim paredzgéts veidot jaunu
brivstavosu apbiivi, respektéjot esoso situaciju. Gar Kileveina gravi paredzéts veidot publisku
labiekartotu rekreacijas zonu - gajéju tacinu ar atputas laukumiem (skatit Grafiskas dalas karti
“Teritorijas attistibas vizija“).

Nemot vera, ka lielaka dala Detalplanojuma teritorija izvietoto esoSo €ku ir ar nelielu
kulturvesturisko vertibu vai kultiirvesturiski vertigas, to turpmaka parbiive un attistiba
veicama, ievérojot RVC AZ TIAN prasibas €kam atbilstosi noteiktajam kultiirvésturiskas
vertibas limenim. Vienai no &kam Dglu iela 7 jau ir saskanots bavprojekts (nr. 1708/2009)
un sanemta biivatlauja.

Teritorija paredzeta vienmériga apbiive, neparsniedzot 5 stavu augstumu, izn@mumus silueta
veidoSanai paredzot ielu front€ un ielu krustojumos, kur €kam pielaujami arhitektoniskie
akcenti.

Detalplanojuma grafiskas dalas karteé “Teritorijas attistibas vizija®“, attélots perspektiva
iesp€jamas maksimalas apbiives izvietojums Detalplanojuma teritorija. Nemot veéra, ka
Detalplanojuma teritoriju veido vairaki atseviski nekustamie IpaSumi, kuru turpmaka attistiba
saistita ar katra TpaSnieka iecerém un iesp&am, pirms apblves paplasinasanas katra
zemesgabala nepiecieSams inzenierkomunikaciju (tai skaita tdensapgades, sadzives un
raZzoSanas kanalizacijas noteklidenu un lietus notekiidenu, elektroapgade) apgades
nodro$inajums - aprékinams un risinams turpmakas biivprojekt€Sanas ietvaros, atbilstosi
katras planotas €kas funkcijai, saskana ar normativo aktu regulgjumu, ka ari ieveérojot
inZenierkomunikaciju turétaju tehnisko nosacijumu prasibas. Lidz ar to Detalplanojuma
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ietvertais perspektivas iespéjamas maksimalas apbiives izvietojums ir informativs un nav
saistoss, tade] Detalplanojuma nav ieklauta inzenierkomunikaciju izvietojuma shéma.

Realizgjot teritorijas attistibu atbilstosi Detalplanojumam, attistitajam ir pienakums pieprasit
un ieverot inZzenierkomunikaciju turétaju prasibas, lai nodro§inatu zemesgabalu ekspluataciju
ilgtermina. Detalplanojuma grafiskaja dala uzradits tikai teorétiski iesp&jama maksimala
apbiive, nevis konkréta bivprojekta risindgjums. Sada apbiive realiz&jama tikai izpildot ar to
saistito inzenierkomunikaciju turétaju tehnisko nosacijumu prasibas inzenierkomunikaciju
nodroSinajumam, tostarp iesp&jamo inzenierkomunikaciju parbtvi un/vai parvietoSanu. Lai
minéto apblivi nodroSinatu ar nepiecieSamo inzenierkomunikaciju infrastruktiru,
inzenierkomunikaciju infrastruktiiras parblive un/vai parvietoSana jarisina atseviskos
buvprojektos, kuri izstradajami saskana ar Detalplanojuma noteiktajam zemes vienibu
robezam.

2.1.4. Publiskas artelpas un apstadijumu attistibas koncepcija

Detalplanojuma teritoriju paredzets attistit ka modernu biznesa kompleksu ar augstas
kvalitates publisko artelpu. Nemot véra vesturiski veidojusas ierobezotas iesp&jas apstadijumu
izvietoSanai, Detalplanojuma teritorija paredz&ts saglabat esoSos kokus, papildinot tos ar
jaunu koku un kokaugu stadijumiem, veidojot stadijumu grupas. Katra no Detalplanojuma
teritoriju veidojo$ajos zemesgabalos paredzets veidot labiekartojumu, ar apzalumotam
teritorijam nodalot gaj€ju celus no autostavvietam un piebraucamajiem celiem, ka art paredzot
vietas atpiitai un rekreacijai, izmantojot visai teritorijai vienotu, saskanigu vides objektu
dizainu.

Detalplanojuma teritorija paredzEts nodalit autotransporta un gajéju celus, atseviskos
gadijumos pielaujot piegades transporta kustibu gajéju zonas. Gaj&ju celu organizacija paredz
piekluvi visiem objektiem Detalplanojuma teritorija.

Ievérojamaka apstadijumu un rekreacijas teritorija ir krastmala gar Kileveina gravi, kuru
posma no Detalplanojuma teritorija D robezas Iidz Déglu ielai un no Déglu ielas gar eku Délu
iela 8 paredzets veidot ka stiprinatu krastmalu ar apstadijumiem un labiekartojumu, izveidojot
g3aj&ju celinus, skatu platformas un labiekartotas atptitas vietas. Aiz €kas Delu iela 8, ziemelu
virziena, krasta reljefa dél un izveidotas autostavvietas del, labiekartot gajéju celina ierikoSana
gar Kileveina gravja krastu ir ierobezota. So krastmalas dalu iesp&jams parbiivét un
labiekartot Kileveina gravja revitalizacijas pasakumu ietvaros.

Veidojot publiskas artelpas organizaciju Detalplanojuma teritorija, nemta veéra pilsétas
planoSanas dokumentos paredzeta gajéju un velosipeédu tilta ka Delu ielas turpinajuma izbiive
par Kileveina gravi. Turpmakaja Detalplanojuma teritorijas attistibas procesa nepiecieSams
nodro$inat netraucétu gajéju un ritenbraucgju piekluvi Delu ielai, gaj&ju un velosipedu tiltam
péc ta izbiives.
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2.2. Transporta organizacijas risinajumi

Detalplanojuma teritorija atrodas pie Mikusalas ielas, kas saskana ar RVC AZ planojuma
grafiskas dalas karti Nr. 10 “RVC un ta aizsardzibas zonas satiksmes infrastruktiiras plans”
(turpmak — RVC AZ satiksmes infrastruktiiras plans), ir noteikta ka D kategorijas iela. Tada
pati kategorija Mikusalas ielai noteikta Transporta attistibas tematiskaja planojuma (turpmak
— Transporta TmP), Kas apstiprinats ar RD 15.12.2017. Iémumu Nr. 655. Transporta attistibas
tematiskais planojums detalizé Strat€gijas nostadnes un ta mérkis ir noteikt transporta
sist€mas attistibas visparigo planu turpmakajam planosanas periodam Iidz 2030. gadam.

Tuvakas C kategorijas ielas jeb pilsétas magistrales Detalplanojuma teritorijai ir Jelgavas icla,
kas izvietota paral€li Kileveina gravim un Karla Ulmana gatve (Salu tilts). Jelgavas ielu ar
Mikusalas ielu savieno Buru iela, kam RVC AZ satiksmes infrastruktiiras plana paredzéta C
kategorija, savukart RD 22.12.2006. saistoSo noteikumu Nr. 34 “Rigas teritorijas
izmantoSanas un apbtives noteikumi” (turpmak — RTIAN) 5. pielikuma “Transporta
infrastruktiiras shéma”, kur grozijumi apstiprinati ar RD 18.06.2018. saistoSajiem
noteikumiem Nr. 219, Buru ielai ir pieSkirta D kategorija. Tada pati kategorija Buru ielai ir
saskana ar Transporta TmP transporta infrastrukttiras shému. Savukart ar Karla Ulmana gatvi
Mikusalas ielai ir tieSs savienojums, aiz kura Miikusalas iela klust par C kategorijas ielu.

SIA “Solvers” izstradata Transporta pliismu analizes un prognozes izp&tes projekta rezultati
liecina, ka péc Detalplanojuma teritorijas attistibas 2021. gada transporta plismu noslodze
palielinasies nebitiski, 2% - 6% robezas visos ielu krustojumos izpétes teritorija rita un
vakara maksimumstunda. Detalplanojuma teritorijas ietekme uz transporta infrastruktiiru biis
nenozimiga. Servisa Itmena izmainas bez Akmens tilta ietekmes uz Miukusalas ielas
caurlaidsp&ju tiks novérotas Buru ieclas — Jelgavas ielas, Akmenu ielas — Valguma ielas,
Miikusalas ielas — Akmenu ielas un Mikusalas ielas — D&lu ielas krustojumos. Servisa limena
izmainas ar Akmens tilta ietekmi uz Mikusalas ielas caurlaidsp&ju tiks novérotas Buru ielas —
Jelgavas ielas krustojuma.

2.2.1. Sabiedriskais transports

transportam draudzigu pilsétu. Stratégija ,w‘-’(/z\\ AN
definétaja pilsétas transporta infrastruktiiras ' s
hierarhija augsgala ir gajgjs, kam seko =7
velobraucgjs, sabiedriskais transports, bet
lejasdala ir privatais autotransports un kravu
transports. Tapéc Stratégija nosaka Rigas \
centralaja dala peéc iespgjas ierobezot P
autotransporta novietoSanu un satiksmi, dodot
priekSroku velosipé€diem un tramvajiem.

ejar senebiaf®
»

Detalplanojuma teritorijai tuvaka tramvaja © S ks
pietura atrodas salidzinos§i talu — Uzvaras P T ”

. . 1= ? ] ap.
bulvari pie Akmens tilta un Nacionalas 7 transporta
bibliotekas. Saskana ar RVC AZ satiksmes pieturvietas
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infrastruktiras planu un Transporta TmP no jauna planotas tramvaja Iinijas paredz€tas pa
atjaunojamo Zemgales tiltu un Buru ielu.

Tiesa Detalplanojuma teritorijas tuvuma izvietotas trolejbusa un autobusa pieturas, kas
ieklautas 27. trolejbusa un 10. un 26. autobusa marsruta, nodrosinot teritorijas savienojumu ar
Rigas centralas dzelzcela stacijas apkartni, Bieriniem un Jaunmarupi pieriga, Ziepniekkalnu,
BiSumuizu un Katlakalnu pierigd. Tuvu Detalplanojuma teritorijai atrodas arT 23. autobusa
Iinjja, kas nodroSina savienojumu starp Rigas centralas dzelzcela stacijas apkartni un
Baloziem, tacu autobusa pieturvieta, kas novietota pie Latvijas Universitates Akadémiska
centra, no Detalplanojuma teritorijas nav sasniedzama, jo atrodas otrpus Kileveina gravim,
Jelgavas iela. Sabiedriskais transports otrpus Kileveina gravim no Detalplanojuma teritorijas
biis sasniedzams péc tam, kad tiks izbuivéts D€lu ielas sarkano liniju koridora planotais gajeju
un velosipédu tilts par Kileveina gravi.

Lidz ar savienojuma izveidi ar Jelgavas ielu no Detalplanojuma teritorijas bus &rti
sasniedzama Tornakalna stacija un planotais multimodalais sabiedriska transporta mezgls.

2.2.2. Autostavvietas

Visas nepiecieSamas autostavvietas planots izvietot Detalplanojuma teritorija saskana ar RVC
AZ TIAN nosacijumiem, kas paredz RVC AZ nodro$inat ne mazak ka 30 % no normativi
paredzetajam autonovietném, vienlaikus neparsniedzot maksimali noteikto autovietnu skaitu:

. . T NepiecieSamais
Autonovietnu skaits . . NepiecieSamais . .
. R Papildus autonovietnes . . velonovietnu skaits
uz vienu aprékina LT . -._| autonovietnu skaits m s
- R detalplanojuma teritorija . o detalplanojuma
Bive vienibu detalplanojuma teritorija o
teritorya
Apreékina |Novietnu| Aprekina |Novietnu| Aprékina | Novietnu | Aprékina |Novietnu
vieniba skaits vieniba skaits vieniba skaits vieniba skaits
Daudzdzivoklu|1-2 dzivokli 1 100 dzivokli 1 1-2 dzivokli 14 1-2 28
maja dzivokli
Biroju &ka ar|40 m? biroju 1 3 apmekl&taji 1 40 m? biroju 107 40 m? 107
pastavigiem |telpu vienlaicigi telpu platibas biroju
apmeklétajiem |platibas telpu
platibas
Biroju eka bez|40 m? biroju 1 3 apmekl&taji 1 40 m? biroju 483 40 m? 483
pastavigiem |telpu vienlaicigi telpu platibas biroju
apmekl&tajiem |platibas telpu
platibas
Rapnieciska, |10 darba 1 Objekts 1-10 |10 darba 4 10 darba 4
razo$anas &ka |vietas vietas vietas
Noliktava 10 darba 1 Objekts 1-10 |10 darba 4 10 darba 4
vietas vietas vietas
Mazumtirdz- |3 darba 1 300 m?* tirdzn. | 3-10 |3 darba vietas 8 3 darba 40
niecibas vietas telpas platibas vietas
objekts (ko neaiznem
tirdzniecibas
iekartas)
Vairumtirdz- |3 darba 1 300 m? tirdzn. | 3-10 |3 darba vietas - 3 darba
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niecibas vietas telpas platibas vietas
objekts (ko neaiznem

tirdzniecibas

iekartas)

1. tabula. Nepieciesamais auto un velo novietnu skaits detalplanojuma teritorija

NepiecieSamais autonovietnu skaits Detalplanojuma teritorija kopuma var sasniegt 740
autonovietnes (no kuram jau teritorija ir nodro$inatas vairak ka 90%), nemot véra normativas
prasibas, planoto funkciju aptuveno sadalijumu kvartala un planoto apbiives intensitati.

Autonovietnu izvietojumam jaatbilst Latvijas Republikas Valsts standarta LVS 190-7:2002
prasibam, kas detalizéti janosaka apbiives tehniskaja projektd. Zemesgabala ar adresi
Mikusalas iela 1B, divdesmit viena esoSa autostavvieta atrodas Kileveina gravja aizsargjosla.
Gadijuma, kad Saja zemes gabala paredzEts realiz€t jaunu buvprojektu, autostavvietas
aizsargjoslas zona neparedzgt.

NI NepiecieSamas _autosta‘wvietas Paredzgtais autostavvietu au tf)i?;\i(\j/lije -
(skaits) daudzums skaits
1A 28 100
1B 26 28 21
2 111 121
3 171 193
3A 48 53
5 19 19
6a 31 61
6b 16 20
6c 9 10
6d 5 5
7. 23 23

2.2.3. Velosatiksme un velostavvietas

Saskana ar RVC AZ satiksmes infrastruktiiras planu, gar Mikusalas ielu paredzets ierikot
savienojoSu velocelu, bet gar Jelgavas ielu — magistralo velocelu, savukart Sos perspektivos
velocelus savienot ar velocelu pa planoto Delu ielu, Skérsojot Detalplanojuma teritoriju.
Atskirtba no RVC AZ satiksmes infrastruktiiras plana, velocela trase D€lu iela planota nevis
gar Delu ielas para numuru pusi, bet gan pa ielas pret€j0 — nepara numuru pusi. Pargja
Detalplanojuma teritorija velosatiksmei paredzets atlaut izmantot gajeju celus.

NepiecieSamo velonovietnu skaits Detalplanojuma teritorija noteikts saskana ar RVC AZ
TIAN noteiktajiem normativiem, un maksimali tas var sasniegt 666 novietnes. Atbilstosi
RVC AZ TIAN vienam velosipédam paredzeta minimala platiba ir 2.25 m?.

2.3. Inzenierinfrastruktiiras attistiba
Jaunu inZeniertiklu ierikoSana Detalplanojuma teritorija nav paredzéta.
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Detalplanojuma esoSie objekti ir nodroSinati ar nepiecieSamajiem inzeniertikliem un jaudam
atbilstos$i funkcijai. EsoSo objektu parbiives un jaunas apbiives veidoSanas gadijuma
nepiecieSamie pieslégumi pie inzeniertikliem, ka arT jaudas palielinaSana javeic atbilstosi
izstradatajam un saskanotajam biuvprojektam, risinot situaciju individuali. Pieslégumu
veidosanai nepiecieSamie tikli ir nodrosinati Detalplanojuma teritorija vai ari tai piegulosajas
ielas.

Pirms Dglu ielas nodosanas pasvaldibai, Detalplanojuma izstrades ierosinatajiem javeic visas
nepiecieSamas darbibas inZenierapgades tiklu parvietoSanai un sakartoSanai DElu ielas
sarkanajas Iinijas atbilsto§i normativo aktu regulgjumam, lai nodroSinatu inzeniertiklu
funkciongéSanu un apsaimniekoSanu, ka ari Delu ielai pieguloSo Ipasumu apgadi ar
nepiecieSamajam inZzenierkomunikacijam.

Esosa teritorija Sobrid ir jau attistita un revitaliz€ta uz agrakas razoSanas teritorijas bazes,
nemot véra, ka lielaka dala teritorijas vé&sturiski ir ar cieto segumu, kas tiek izmantots
autostavvietam. Detalplanojuma ietvaros izskatitais perspektiva iesp&jamas apbives apjoms
nepalielinatu esoso cieta segumu laukumu platibu, tad€l papildus jauna/palielinata lietustdens
savakSana nav nepiecieSama. Perspektiva iesp&jamas apbiives veidoSanas un izvietoSanas
risindjumos ir aizliegta lietus notekiidenu novadiSana centralizétaja kanalizacijas sistema
atbilstosi SIA ,,Rigas tudens” 24.02.2020. v&stulei Nr. 2020-7.9-432 “Par nosacijumiem
detalplanojuma izstradeé”. NepiecieSamibas gadijuma biivniecibas ieceres dokumentacija
japaredz dalita notekiidenu sistéma — sadzives un razoSanas notekiidenu tiklu atdaliSana no
lietus udens tikliem. Potenciali iesp&jamai apbiivei nepiecieSama jauda tidens apjomam gan
sadzives, gan ugunsdz@sibas vajadzibam ir pietickama no esoSajiem udensapgades
pieslegumiem, ari esoSie sadzives kanalizacijas tiklu pieslégumi nodroSina potenciali
iesp&jamai apbiivei nepiecieSamo caurlaidibu.
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II TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI
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1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

1. Sie teritorijas izmanto§anas un apbiives nosacijumi nosaka izmanto$anas un apbives
prasibas zemes vienibam Mikusalas iela 15 (kadastra apzim&ums 0100 050 0192),
Miukusalas iela 15A (kadastra apzim&ums 0100 050 0011), Mikusalas iela 23
(kadastra apzim&ums 0100 050 0018), Miukusalas iela 25 (kadastra apzim&ums
0100 050 0020), Mukusalas icla 25A (kadastra apzim&ums 0100 050 0168,
nekustama TpaSuma kadastra numurs 0100 050 0194), Mikusalas iela 29 (kadastra
apzim&jums 0100 050 0139, nekustama ipasuma kadastra numurs 0100 050 2068),
Mikusalas iela 31 (kadastra apzim&jums 0100 050 0022), Miikusalas iela 42 (kadastra
apzim&ums 0100 050 0174), Mikusalas iela 43 (kadastra apzim&ums
0100 050 0028), Miikusalas iela bez adreses (kadastra apzim&ums 0100 050 2054,
0100 050 2038, 0100 050 0149, 0100 050 0191, 0100 050 2069, 0100 050 2064, 0100
050 2065, 0100 050 2066), Delu iela 4 (kadastra apzim&ums 0100 050 0008), D&lu
iela 6 (kadastra apzim&ums 0100 050 0010), Delu iela 7 (kadastra apzim&ums
0100 050 0124) un Dglu iela 8 (kadastra apzim&ums 0100 050 0007) saskana ar
Grafiskas dalas kartem “Eso$a izmantoSanas”, “Kvartala analize starp Akmens tiltu
un Biekensalas ielas”, “Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana atbilstoSi Rigas
vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas planojumam”, “Esosas apbiives
izvertejums un esosas vesturiski saglabajusas zemes vienibas”, “Aizsargjoslu shema”,
“Zemes vienibu apvienoSanas un robezu parkartoSanas risinajums”, “Teritorijas
attistibas vizija”, “Teritorijas planota (atlautd) izmantosana”, “Apbives priekslikums
un stavu skaits”, “Apstadijumu koncepcija”, “Transporta organizacija”, “Esosas
inzenierkomunikacijas”, “Vertikalais planojums”.

2. Detalplanojuma teritorijas izmanto$ana un apbiivé pieméro Rigas domes 2006. gada
7. februara saistoSo noteikumu Nr. 38 , Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas
zonas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi” prasibas tiktal, ciktal Sie
teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi nedetalize.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

2.1. Prasibas publiskas artelpas un apstadijumu veidoSanai

3. Ja&ku pirmajos stavos izvieto publiskas funkcijas, zemes vienibas un to dalas aizliegts
nozogot, iznemot, ja ar Zogu paredz€ts norobezot saimniecisko zonu, bérnu rotalu
laukumu vai sporta zonu.

4. Aizliegts ar zogiem sadalit publiskas artelpas teritoriju.

5. Ekas zemes vieniba izkarto ta, lai to pagalmi (iekSkvartala priek$pagalmi un
iekSpagalmi) pieslégtos pie publiskas artelpas, bet, ja €kam ir terases vai zalie jumti,
lai tie butu versti pret publisko artelpu.

6. Detalplanojuma teritorija no apblves brivaja dala ieriko apstadijumus un
labiekartojumu: gaj&ju celinus, solinus, mierigas atpiitas vietas, apgaismojumu,
atkritumu urnas un citus funkcionalus un dekorativus elementus, atbilstosi teritorijas
dalas funkcijai.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Teritorijas labiekartojuma risindjumus izstrada atbilstoS§i universala dizaina

principiem.

Labiekartotas gajéju zonas pielaujama tikai piegades transportlidzeklu parvietosanas.

Grafiskas dalas kart€ “Transporta organizacija” noraditajas teritorijas, zemes vienibas

Nr. 6b un Nr. 6c, piclaujama Tislaiciga transportlidzeklu apstasanas uz ietvém,

netrauc€jot gajéju parvietosanos.

Detalplanojuma teritorijas apzalumoSanas un labiekartojuma risinajumus izstrada

savstarpgji saistita kompozicija un saskanigad dizaina, nemot véra detalplanojuma

Grafiskas dalas karte “Apstadijumu koncepcija” ietvertas vadlinijas.

Nosactjumi detalplanojuma teritorijas publiskas artelpas un apstadijumu veidosanai:

10.1. pagalmos un priekspagalmos izvieto solinus, apgaismes kermenus, maksligus
tidensobjektus, citus funkcionalus un dekorativus dizaina elementus, sezonas
kafejnicas, u.tml.;

10.2. stadfjumus ieriko gar satiksmes joslam, kas paredzétas gajéju satiksmei un
operativo dienestu autotransporta piekltiSanai €kam atbilstosi Grafiskas dalas
kartei “Transporta organizacija”;

10.3. apstadijumos veido stadijumus vai konteineru augu grupas, kas kalpo ka
kustibas virziena orientieri. Galvenais stadijumu elements ir kokaugu grupas,
tostarp, konteineru stadijumi, ja baivprojekta nav izveléts cits risinajums;

10.4. minimalais gaj&ju kustibas zonas platums ir 3,5 m. Saja zona aizliegts izvietot
Skerslus, kas trauce gajeju kustibai.

2.2.  Teritoriju inZeniertehniska sagatavoSana

Detalplanojuma teritorija pirms biivdarbu uzsakSanas veic teritorijas inZeniertehniskas
sagatavoSanas darbus, ja tadi paredzéti attieciga objekta bivprojekta risinajumos,
atbilstosi inzeniertiklu turétaju prasibam.

Zemes virsmas Itmeni veido atbilstosi Grafiskas dalas karter “Vertikalais planojums”.
Sis nosacijums neattiecas uz maksliga reljefa veidosanas pasakumiem, ierikojot zemes
uzberumus ka teritorijas labiekartojuma elementus, pieméram, puku dob&m, b&rnu
rotalu laukumiem, u.tml.

Buvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoSo zemes gabalu hidrologisko
stavokli. Lietus notekiidenu uzkraSanai un novadiSanai atlauts veidot tidensobjektus
(piem&ram, baseinu).

2.3. Zemes vienibu veidoSanas noteikumi un adresacijas principi

Zemes vienibu veidoSanu veic atbilstoSi Grafiskas dalas kartei “Zemes vienibu
apvienoSanas un robezu parkartoSanas risinajums”.

Ekam pieskir adresi ielas, ar kuram tas robeZojas, atbilstosi Rigas pilséta pienemtajai
sisteémai, papildinot tajas uzsakto numeraciju.

Zemes vienibu parkartoSana péc detalplanojuma realizacijas pielaujama, saglabajot
funkcionalo zon&umu atbilstosi Grafiskas dalas kartei “Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana”, izstradajot zemes iericibas projektu.
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2.4.  Pieklusanas noteikumi

17. Zemes vienibam nodroSina piekltiSanu no Mikusalas ielas, ar Kkuru robezojas
detalplanojuma teritorija, un DElu ielas, kas $kérso detalplanojuma teritoriju, atbilstosi
Grafiskas dalas kartei “Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”.

18. Piekluves nodrosinasanai zemes vienibam Nr. 6b, 6¢, 6d, 1a, 1b, ka ari zemes vienibai
Nr. 3 dibina servititu. Servitiitu aprakstu skatit 30. punkta.

2.5. Aizsardziba pret troksni un gaisa piesarnojumu

19. Detalplanojuma teritorijas perimetra ielas front€ projekt€jamam &kam buvprojektos
paredz pret ielam veérsto fasazu konstrukciju troksna izolgjoSo 1pasibu nodroSinajumu
atbilstosi biivnormativam LBN 016-15 “Bivakustika”, lai So €ku telpas tiktu ieveroti
Ministru kabineta 2014. gada 7. janvara noteikumos Nr. 16 ,, Trok$na novértéSanas un
parvaldibas kartiba” noteiktie troksSna robezlielumi.

2.6. Transportlidzeklu novietnes

20. Transportlidzeklu novietnes iedzivotajiem, biroju darbiniekiem un apmeklétajiem

izvieto atklatas virszemes autostavvietas un bives.

21. Autonovietnu skaits detalplanojuma teritorija ir ne mazak ka 30% no normativi

noteikta.

22. Zemes vienibas atlauts izvietot autonovietnes, kuras nepiecieSamas citu
detalplanojuma teritorija esoSo zemes vienibu funkcionalajam nodroSinajumam,
ievérojot nosacljumu, ka kopgjais autonovietnu skaits detalplanojuma teritorija
sasniedz 30% no normativa noteikta. Zemes gabali, kur atlauts izvietot autonovietnes
citu zemes gabalu funkcionalam nodrosinajumam, ir:

22.1. zemes vieniba Nr. 6a — par labu zemes vienibam Nr. 6b, 6¢, 6d,;

22.2. zemes vieniba Nr. 2 — par labu zemes vienibai Nr. 3;

22.3. zemes vieniba Nr. 3 — par labu zemes vienibai Nr. 2.

23. Pazemé autonovietnes atlauts blokét Uz zemes vienibas robezas. Sadam autonovietnem

atlauts izbiivét kopigu iebrauktuvi, nodibinot attiecigu servitiitu vai nodroSinot citu

tiesibu normas paredz€tu Ipasuma lietoSanas pamatu atbilstosi starp iesaistito paSumu
ipasniekiem noslégtas vienoSanas noteikumiem (t.sk. noma, apblves tiesibas un

TpaSuma tiesibas).

24. Pie ekam ieeju tuvuma paredz velosipeédu novietnes.

2.7. Aizsargjoslas un citi izmantoSanas aprobezojumi

25. Visa detalplanojuma teritorija atrodas UNESCO Pasaules kultiras un dabas
mantojuma vietas “Rigas vesturiskais centrs” (aizsardzibas numurs 852) aizsardzibas
zonas teritorija;

26. Detalplanojuma teritoriju, zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 0100 050 0192 un
zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 0100 050 2037, skar augosa viet€jas nozimes
dizkoka Nr. 0230 10 m aizsardzibas zona, kur jaievéro Rigas Domes 09.06.2015.
saistoSo noteikumu Nr. 154 “Rigas pilsétas viet€jas nozimes aizsargajamo koku
uzturéSanas un aizsardzibas saistoSie noteikumi” prasibas.
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27

28.

29.

30.

. Detalplanojuma teritorija esoSas kultlirvésturiski vertigas €kas un to vertibu limeni

noteikti atbilstosi NKMP (Nacionalas kultiiras mantojuma parvalde) 07.11.2019.
véstulei Nr. 08-10.1/5353 un 07.04.2020. véstulei Nr. 08-10.2/1777, Valsts kulttras
piemineklu aizsardzibas inspekcija (turpmak teksta VKPAI) 17.06.2015. lémumam

Nr. 04-7.1/1435, VKPAI 17.06.2015. Iémumam Nr. 04-7.1./1436 un VKPAI

23.07.2008. lémumam Nr. 10-04/2566:

27.1. Kultiirvesturiski vertigas ekas:

27.1.1. Mikusalas iela 15, ar kadastra apzim&umu 0100 050 0192 001, kam
jasaglaba kultiirvésturisko vértibu veidojoSie elementi: argjais veidols,
vesturiskas buvkonstrukcijas un apjoms;

27.1.2. Miikusalas iela 27, ar kadastra apzim&umu 0100 050 0021 001), kas
buveta 19. gs. beigas péc arhitekta K. Felsko projekta ka gazes stacijas
kompleksa dala — reguléSanas iekartu un dzivojama maja. Eka
saglabajusi  sakotnéjo buvapjomu un divslipju jumtu. Ekas
kultiirvesturisko  veértibu veidojoSie elementi: €kas biivapjoma
kompozicija, augstums, fasade un jumta forma;

27.1.3. Mukusalas iela 29, ar kadastra apzim&umu 0100 050 0139 001, celta
20.gs. Il pusé un izmantota ka ripnicas ‘“Radiotehnika” klubs,
saglabajies tas apjoms un arhitektiiras kopt€ls. Nams veido Mikusalas
ielas frontes apbivi. Ekas kulttrvesturisko vértibu veidojosie elementi ir
buvapjoms ielas front€, ta raksturs un merogs.

27.2. Ekas ar nelielu kultdrvésturisko vértibu — Délu iela 4 ar kadastra apzim&jumu
0100 050 0008 011, Delu iela 5 ar kadastra apzim&umu 0100 050 0124 010, D&lu
iela 7 ar kadastra apzim&umu 0100 050 0124 005, Dglu iela 8 ar kadastra
apzim&umu 0100 050 0007 001, Mikusalas iela 15A ar kadastra apzim&jumu
0100 050 0011 001,  Mukusalas iela 25 ar kadastra  apzim&umu
0100 050 0020 001, Mikusalas iela 25A ar kadastra apzim&umu
0100 050 2018 001,  Miukusalas iela 42 ar kadastra apzim&umu
0100 050 0174 001, Mikusalas iela 42B ar kadastra apzim&umu
0100 050 0174 002, Miukusalas iela 42E ar kadastra apzim&umu
0100 050 0174 008.

Parbtivéjot un atjaunojot 27.1. un 27.2. apakSpunkta minétas €kas, pieméro Rigas

domes 2006. gada 7. februara saisto$o noteikumu Nr. 38 ,,Rigas vésturiska centra un ta

aizsardzibas zonas teritorijas izmantoSanas un apbtives noteikumi” prasibas atbilstosi
noteiktajam €kas kultiirvésturiskajam limenim.

Parbiive§jamo un jaunbuv€jamo inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka

atbilstoSi inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar tehnisko projektu un

1zpilduzmerijumiem.

Detalplanojuma risinajumu realizacijai atbilsto§i Grafiskas dalas kartei “Zemes

vienibu apvienoSanas un robezu parkartoSanas risinajums” nosakami cela servittiti

starp iesaistito 1paSumu (zemes vienibu) T1paSniekiem noslégtu vienoSanos
noteikumiem (t.sk., arT noma, apbiives tiesiba un Ipasuma tiesiba). Servitiitu vai citu
minéto TpaSumu lietoSanas pamatu nodibina un nostiprina Nekustama Ipasuma valsts
kadastra informacijas sistéma zemes vienibu robezu registréSanas ietvaros vai péc tam,
kad ir mainijusies zemes Ipasumu piederiba, kas attiecigi lauj noslégt divpusgju vai
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31.

32.

33.

34.

35.

daudzpus€ju vienoSanos par attiecigu servititu vai citu lietoSanas pamatu

nodibinasanu:

30.1. cela servitiits zemes vieniba Nr.6a (€ka Miukusalas iela 25) par labu zemes
vienibam Nr. 13, 1b, 6d, 6¢, 6b - 490 m? platiba;

30.2. cela servitiits zemes vieniba Nr.1b (8ka Mikusalas iela 15A) par labu zemes
vienibam Nr. la, 6d - 622 m? platiba;

30.3. cela servitiits zemes vieniba Nr.3 (Zemesgabala izvietotas €kas D€lu iela 5, D€lu
iela 7 un Mikusalas iela 42A) par labu zemes vienibai ar kad.nr. 0100 050 2023
- 81 m? platiba.

2.8. Buvlaide

Detalplanojuma teritorija jaievéro obligata buivlaide gar Mikusalas ielu, kas sakrit ar
ielas sarkano liiju.

Gar Delu ielu noteikta apbiives linijja 4 m attaluma no zemes vienibas robeZas,
iznemot Zemesgabala 2. dalu pie Miikusalas ielas, kur apbtves linija gar D€lu ielu
sakrit ar zemes vienibas robezu un Dglu ielas sarkano liniju (skatit Grafiskas dalas
karti “Teritorijas attistibas vizija*).

2.9. Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana.

Jauktas apbiives teritorija J1 atlauta $adu buivju biivnieciba un izmantoSana:
33.1. daudzdzivoklu nams;

33.2. komerciala rakstura objekts;

33.3. tirdzniecibas un pakalpojumu objekts;

33.4. izglitibas iestade;

33.5. sabiedriska iestade;

33.6. kultaras iestade;

33.7. zinatnes iestade;

33.8. arstniecibas iestade;

33.9. sporta buve;

33.10. transportlidzeklu novietne.

Jauktas apbiives teritorija J1 ievéro $adus nosacijumus:

34.1. zemesgabala maksimala apbiives intensitate ir 180%;
34.2. zemesgabala minimala briva teritorija ir 30%.

Jauktas apbiives teritorija J2 atlauta $adu buivju biivnieciba un izmantoSana:
35.1. daudzdzivoklu nams;

35.2. komerciala rakstura objekts;

35.3. tirdzniecibas un pakalpojumu objekts;

35.4. izglitibas iestade;

35.5. sabiedriska iestade;

35.6. kultiras iestade;

35.7. zinatnes iestade;

35.8. arstniecibas iestade;

35.9. sporta buve;

35.10. transportlidzeklu novietne;

35.11. vieglas razosanas un visparigas razosanas uznémums:
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36.

37.

38.

35.11.1.  partikas raZzoSana, iznemot darbibas, kam nepiecieSama A un B
kategorijas piesarnojosas darbibas atlauja,

35.11.2. meébelu razoSana, iznemot darbibas, kam nepiecieSama A un B
kategorijas piesarnojosas darbibas atlauja;

35.11.3.  poligrafija;

35.11.4.  industrialo un tehnologisko parku un citu vieglas riipniecibas
uznémumu, kas nerada bitisku piesarnojumu, darbibas nodroSinasanai
nepiecieSama apbuve un infrastruktira.

35.12. noliktava;

35.13. vairumtirdzniecibas objekts;

35.14. mehanisko  transportlidzeklu = remontdarbnica  (taja  skaita  slégta

automazgatava);

Jauktas apbiives teritorija J2 ieveéro $adus nosacijumus:

36.1. zemesgabala maksimala apbiives intensitate ir 180%;

36.2. zemesgabala minimala briva teritorija ir 30%;

36.3. ja teritorijas izmantoSana ir vieglas un visparigas raZzoSanas uznémums, Vvai, ja
teritorija ir esoSa raZoSana vai infrastruktira, kas ir piemé&rota razoSanas
funkcijai, atlauta biivju izmantosana razoSanas vajadzibam (vieglas razoSanas
un visparigas razosanas uznémums), zemesgabala minimala briva teritorija ir
15%.

Jauktas apbiives teritorija J3 atlauta $adu buivju biivnieciba un izmantoSana:

37.1. daudzdzivoklu nams;

37.2. komerciala rakstura objekts;

37.3. tirdzniecibas un pakalpojumu objekts;

37.4. izglitibas iestade;

37.5. sabiedriska iestade;

37.6. kultaras iestade;

37.7. zinatnes iestade;

37.8. arstniecibas iestade;

37.9. sporta buve;

37.10. transportlidzeklu novietne;

37.11. vieglas un visparigas raZzo$anas uznémums:

37.11.1. poligrafija,

37.11.2. industrialo un tehnologisko parku un citu vieglas ripniecibas uznémumu,
kas nerada butisku piesarnojumu, darbibas nodroSinasanai nepiecieSama
apbiive un infrastruktra.

37.12. noliktava;

37.13. vairumtirdzniecibas objekts;

37.14. mehanisko transportlidzeklu remontdarbnica (taja skaita slégta
automazgatava).

Jauktas apbiives teritorija J3 ievero $adus nosacijumus:

38.1. zemesgabala maksimala apbiives intensitate ir 180%;

38.2. zemesgabala minimala briva teritorija ir 30%);

38.3. ja teritorijas izmantoSana ir vieglas un visparigas razosanas uznémums, vai, ja

teritorija ir esoSa razoSana vai infrastruktura, kas ir piemérota raZoSanas funkcijai,
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39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

atlauta biivju izmantoSana razoSanas vajadzibam (vieglas raZoSanas un visparigas

razoSanas uznémums), zemesgabala minimala briva teritorija ir 15%.
lelu teritorija (1) atlauta $adu biivju biivnieciba un izmanto$ana:

39.1. cels;

39.2. laukums;

39.3. transporta infrastruktiiras objekts;

39.4. 1slaicigas lietoSanas biives un mazas arhitekttiras formas;

39.5. transportlidzeklu novietne;

39.6. ielu un laukumu apstadijumi, ielu, taja skaita aleju un bulvaru, stadijumi;

39.7. inZeniertehniskas apgades tikli un buves.
Apstadijumu teritorija (A) atlauta izmantoSana:

40.1. Stiprinata krastmala ar apstadijumiem;

40.2. Stiprinata krastmala ar apstadijumiem un labiekartojumu.
Apstadijumu teritoriju Kileveina gravja krastmala, posma no detalplanojuma
teritorijas D robezas Iidz Delu ielai, veidot ka stiprinatu krastmalu ar apstadijumiem
un labiekartojumu, izveidojot gaj&ju celinus, skatu platformas, labiekartotas atpiitas
vietas.
Apstadijumu teritoriju Kileveina gravja krastmala, posma no Dglu ielas Iidz
detalplanojuma teritorijas Z robezai, veidot ka stiprinatu krastmalu ar apstadijumiem,
g3j&ju parvietosanos gar Kileveina gravi nodro$inot arpus Apstadijumu teritorijas.

2.10. Detalplanojuma istenoSanas kartiba

P&éc detalplanojuma speka staSanas veic detalplanojuma ietvaros izstradato zemes
vienibu robeZu registréSanu Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistéma,
parkartojot esos$as zemes vienibu robezas atbilstosi detalplanojuma risinagjumiem un
noteiktajam ielu tiklam. ST procesa ietvaros nostiprina servitiitus, kas noteikti
Grafiskas dalas karteé “Zemes vienibu apvienoSanas un robezu parkartoSanas
priekslikums”.

Detalplanojumu realiz€, turpmako biivprojekté€Sanu veicot pa zemes vienibam. Katru
zemes vienibu atlauts apbuvet atseviSki, t.sk. paredzét buvniecibu kartas un
apakskartas.

Detalplanojuma teritorijas attistibas procesa nodroS§ina netraucétu gajéju un
ritenbraucgju piekluvi D€lu ielai un gaj&ju un velosipédu tiltam péc ta izbtives.
Detalplanojuma izstrades istenotajs nodroSina, ka Detalplanojums un istenoSanas
nosactjumi tiek attiecinati uz tam personam, kas dal€ji vai pilniba stajas
Detalplanojuma izstrades istenotaja vieta.

Detalplanojuma izstrades istenotdjam Detalplanojuma teritorija esoSo zemesgabalu
Ipasumtiesibu mainas gadijuma ir pienakums informét jauno tiesibu parpémeju par
detalplanojumu, istenoSanas kartibu un nosacijumiem, lai uzsaktu bivniecibu sava
Ipasuma.
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